LAHITAPIOLA

Rahastoyhtion hallitus
on hyvaksynyt sdannot 1.10.2020.

Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola Sijoituskiinteistot -saannot

1 § Rahaston nimi ja sovellettavat sdanndkset

Rahaston nimi on Erikoissijoitusrahasto LdhiTapiola
Sijoituskiinteistot, ruotsiksi Specialplaceringsfond Lo-
kalTapiola Investeringsfastigheter (jaljempana ”Ra-
hasto”). Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoitajista
annetun lain mukainen erikoissijoitusrahasto, joka voi
poiketa erdista sijoitusrahastolain yleisesti sijoitusra-
hastoja koskevista saannéista ja rajoituksista, kuten
sijoituskohteita, varojen hajauttamista, arvonlasken-
nan ajankohtia, merkintdjen ja lunastusten tiheytta
seka velanottoa koskevista rajoituksista. Rahaston on
soveltuvin osin noudatettava kiinteistorahastolain va-
rojen sijoittamista, arvostamista ja arviointia seka luo-
tonottoa koskevia sddannoksia.

2 § Rahastoyhti6

Rahastoa hallinnoi LdhiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy
(jaljempana ”Rahastoyhtio”). Rahastoyhtié edustaa
omissa nimissdan Rahastoa, toimii sen puolesta Ra-
hastoa koskevissa asioissa ja kdyttda Rahastossa ole-
vaan omaisuuteen liittyvid oikeuksia Rahaston puo-
lesta.

3 § Asiamiehen kaytto

Rahastoyhti6 voi ulkoistaa toimintaansa asiamiesten
tehtavaksi. Rahastoesitteessa on ilmoitettu tarkem-
min, miltd osin Rahastoyhtiod kulloinkin kayttaa asia-
miesta.

4 § Sailytysyhteiso

Rahaston sdilytysyhteiséna toimii Skandinaviska Ens-
kilda Banken AB (publ) Helsingin sivukonttori (jaljem-
panad ”Sailytysyhteis6”). Sailytysyhteiso voi kayttaa
tehtaviensa hoitamisessa apunaan sdilytyspalveluteh-
taviin erikoistuneita Finanssivalvonnan tai vastaavan
ulkomaisen viranomaisen valvonnassa olevia yhtei-
s6ja.

5 § Rahaston varojen sijoittaminen ja Rahaston ta-
voite

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on pitkalla ai-
kavalilla kasvattaa rahasto-osuuden arvoa sijoitta-
malla varat Rahastoon sovellettavien lakien ja ndiden
sddntdjen mukaisesti suoraan tai valillisesti paaasi-
assa kiinteistéihin (muun muassa asunnot, toimitilat,
logistiikka ja hotellit) sekad kiinteistéjen rakentami-
seen tai kehittdmiseen Suomessa. Rahaston sijoitus-

toiminnan luonteeseen kuuluu, etta sijoitusten laaja
hajauttaminen ei aina ole mahdollista.

Rahaston kokonaisvaroilla tarkoitetaan Rahaston ta-
seessa yhteenlaskettujen kokonaisvarojen maaraa
(GAV, Gross Asset Value). Nama varat koostuvat sijoi-
tuksista, joita on hankittu rahasto-osuudenomistajien
Rahastoon sijoittamilla varoilla, Rahaston realisoitu-
mattomasta arvonkehityksestd, Rahaston siirtosaami-
sista, seka sijoituksista, joita on hankittu Rahastoon
luottorahoituksella.

Rahaston nettovarallisuuden arvolla tarkoitetaan Ra-
haston arvoa (NAV, Net Asset Value), joka muodos-
tuu, kun Rahaston kokonaisvarallisuudesta vahenne-
taan Rahaston velat.

Rahaston varoja voidaan sijoittaa:

1) Suomessa sijaitseviin kiinteistoihin. Sijoituksia voi-
daan tehda kayttden valiyhtioitd, esim. kommandiitti-
yhtioitd, jotka ovat Rahaston osittain tai kokonaan
omistamia.

2) Suomessa sijaitsevia kiinteist6ja koskeviin kiinteis-
téarvopapereihin ja muihin arvopapereihin, jotka liit-
tyvat kiinteistosijoitustoimintaan (esim. asunto-osa-
keyhtididen ja kiinteistéosakeyhtididen osakkeisiin).
Sijoituksia voidaan tehda kayttden valiyhtioita, esim.
kommandiittiyhtioita, jotka ovat Rahaston osittain tai
kokonaan omistamia.

3) P&aasiallisesti kiinteistoalalla toimivien yhtididen
arvopapereihin. Arvopapereiden tulee olla kaupan-
kdynnin kohteena joko sdannellylla markkinalla tai
monenkeskisessa kaupankayntijarjestelmassa Euroo-
passa.

4) Eurooppalaisten valtioiden, julkisyhteisdjen tai
muiden yhteisojen liikkeeseenlaskemiin tai takaamiin
euromaaraisiin joukkovelkakirjalainoihin, muihin kor-
koa tuottaviin arvopapereihin ja rahamarkkinavalinei-
siin. Arvopapereiden tulee olla kaupankdynnin koh-
teena joko sadnnellyllda markkinalla tai monenkeski-
sessd kaupankdyntijarjestelméassa Euroopassa.

5) Suomessa tai muussa Euroopan talousalueeseen
kuuluvassa valtiossa toimiluvan saaneiden ja kotival-
tionsa lainsaadannodn perusteella sijoitusrahastodi-
rektiivin edellytykset tayttavien sijoitusrahastojen tai
yhteissijoitusyritysten osuuksiin. Rahaston nettova-
rallisuuden arvosta enintdan 25 % voidaan sijoittaa
yksittaisen sijoitusrahaston tai yhteissijoitusyrityksen
osuuksiin.
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6) Suomalaisten erikoissijoitusrahastojen osuuksiin.
Rahaston nettovarallisuuden arvosta enintdan 25 %
voidaan sijoittaa yksittdisen erikoissijoitusrahaston
osuuksiin.

7) Muiden suomalaisten yhteistd sijoitustoimintaa
harjoittavien yhtididen osuuksiin tai osakkeisiin, jotka
harjoittavat kiinteistosijoitustoimintaa.

8) Porssijohdannaisiin ja OTC- johdannaissopimuksiin,
joiden kohde-etuutena voi olla arvopaperi, valuutta,
korko, kiinteistd, kiinteistdarvopaperi, muu varalli-
suus tai tallaisen kohde-etuuden hinnan kehitysta ku-
vaava tunnusluku. Valuuttajohdannaisia voidaan
kdyttda ainoastaan valuuttariskin suojaustarkoituk-
sissa. Johdannaissopimuksen kohteen etuutena voi
naiden lisdksi olla johdannaissopimus, jonka kohde-
etuutena on tdssa kohdassa mainittu rahoitusvaline
tai kohde-etuus. Porssijohdannaissopimukset ovat
kaupankdynnin kohteena sddnnellylla markkinalla tai
niilla kdydaan kauppaa muulla sdannellylla, saannolli-
sesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisolle avoimella
markkinapaikalla. OTC-johdannaissopimuksen vasta-
puolena voivat olla luottolaitokset, sijoituspalveluyri-
tykset ja vakuutusyhtiot Euroopan talousalueella seka
luottolaitokset muissa OECD:n jasenvaltioissa. OTC-
johdannaissopimuksiin sijoittamisesta aiheutuva vas-
tapuoliriski ei saa saman vastapuolen osalta ylittda 10
% Rahaston nettovarallisuuden arvosta, jos vastapuoli
on luottolaitos, ja muussa tapauksessa 5 % Rahaston
nettovarallisuuden arvosta.

9) Talletuksiin luottolaitoksissa, edellyttden etta talle-
tus on vaadittaessa takaisinmaksettava tai on nostet-
tavissa ja eraantyy maksettavaksi viimeistdaan 12 kuu-
kauden kuluessa ja luottolaitoksen kotipaikka on Eu-
roopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa. Enin-
tdan 50 % Rahaston nettovarallisuuden arvosta voi-
daan sijoittaa saman luottolaitoksen vastaanottamiin
talletuksiin.

10) Rakennus- ja kiinteistokehityshankkeisiin. Rahas-
ton nettovarallisuuden arvosta enintdan 20 % voidaan
sijoittaa rakennus- tai kiinteistonjalostustoimintaan.

Rahasto saa lisdksi erityisesta syysta sijoittaa vuokra-
asuntojen uudisrakentamiseen, hankinnan ja perus-
parantamisen edellyttdmiin sitoumuksiin enintdan
puolet erikoissijoitusrahaston varallisuudesta. Erityi-
sena syyna voidaan pitda tarvetta uusien sijoituskoh-
teiden hankintaan ja Rahaston varojen tehokasta si-
joittamista.

Rahaston varoja voidaan sijoittaa my6s Rahastoyh-
tion hallinnoimien toisten rahastojen rahasto-osuuk-
siin. Naistd sijoituskohteista Rahastoyhti® voi peria
hallinnointipalkkion. Merkinta- ja lunastuspalkkio voi-
daan tallaisesta merkinnastd ja lunastuksesta peria

kuitenkin vain siltd osin kuin palkkio maksetaan sijoi-
tuskohteena olevalle Rahastolle. Rahasto voi omistaa
enintddan 100 % saman sijoitusrahaston, yhteissijoi-
tusyrityksen tai vaihtoehtorahaston osuuksista.

Rahaston nettovarallisuuden arvosta enintdaan 20 %
voidaan sijoittaa saman liikkeeseenlaskijan edelld
kohdissa 3 ja 4 mainittuihin arvopapereihin tai raha-
markkinavalineisiin. Rajoituksia laskettaessa yhtena
kokonaisuutena on pidettdva kirjanpitolain mukaan
samaan konserniin kuuluvia yhteis6ja. Sellaisia sijoi-
tuksia saman liikkeeseenlaskijan arvopapereihin tai
rahamarkkinavalineisiin, jotka ylittdvat 10 % Rahaston
nettovarallisuuden arvosta, voi yhteensa olla enin-
tdan 40 % Rahaston nettovarallisuuden arvosta.

Rahastonkokonaisvaroista on kulloinkin, vahintdan 60
% oltava sijoitettuna edellad kohdissa 1-3 mainittuihin
sijoituksiin. Rahasto voi tilapaisesti poiketa tasta vaa-
timuksesta, esimerkiksi Rahastoa perustettaessa ja
sen myydessa tai hankkiessa kiinteist6ja tai kiinteisto-
arvopapereita. Johdannaissopimusten vakuudeksi
voidaan asettaa yhteensa enintaan 100 % Rahaston
nettovarallisuuden arvosta.

Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat kateisva-
rat.

Mahdollisuus ottaa luottoa Rahaston sijoitustoimin-
taa varten:

Rahastoyhti6 saa ottaa Rahaston lukuun Rahaston si-
joitustoimintaa ja omaisuuden hoitamista varten
luottoa maaran, joka vastaa enintddn 50 % Rahaston
kokonaisvaroista (GAV).

Erityisista syista Rahastoyhtio saa lisaksi ottaa Rahas-
ton lukuun valiaikaiseen tarkoitukseen sijoitusrahas-
totoimintaa varten luottoa maaran, joka vastaa enin-
tdan 33,3 % Rahaston kokonaisvaroista. Erityisena
syyna voidaan pitda esimerkiksi rahoitustarvetta kiin-
teiston tai kiinteistdarvopaperin hankinnan yhtey-
dessd, Rahaston sijoituskohteita hankittaessa koh-
teina olevien kiinteistdarvopaperien kohdekohtaisten
velkojen tilapdista uudelleenrahoittamista tai likvidi-
teetin turvaamista rahasto-osuuksien lunastustilan-
teessa.

Rahaston luotonottoon maarattyjen rajojen noudat-
tamista laskettaessa on huomioitava yhtena kokonai-
suutena sekd Rahaston suoraan ottamat luotot, etta
mahdollisiin sijoituskohteisiin sisdltyvat luotot. Luot-
torajojen maarat lasketaan aina suhteessa Rahaston
kokonaisvarallisuuteen.

Luotto voidaan ottaa sekd kiintea- ettd vaihtuvakor-
koisena.
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Rahasto voi pantata omaisuuttaan luottojensa vakuu-
deksi. Rahaston koko omaisuus voidaan tarvittaessa
pantata luottojen vakuudeksi.

6 § Rahaston varoista maksettavat korvaukset
Kiintea hallinnointipalkkio

Rahaston varoista maksetaan Rahastoyhtidlle kiintea
hallinnointipalkkio korvauksena Rahaston hallinnoin-
nista. Rahastoyhtion hallitus vahvistaa kiintean hallin-
nointipalkkion tarkan suuruuden. Palkkio Rahaston
Sailytysyhteisolle sisdltyy Rahastolta veloitettavaan
kiinteddn hallinnointipalkkioon.

Kiintea hallinnointipalkkio ja sailytyspalkkio lasketaan
rahasto-osuussarjoille perustuen Rahaston nettova-
rallisuuden arvoon seuraavasti:

Vuotuinen palkkioprosentti jaettuna todellisten pai-
vien (365) lukumaarallad vuoden aikana kertaa péivien
lukumaara edellisesta Arvostuspaivasta kertaa Rahas-
ton nettovarallisuuden arvo edelliseltd Arvostuspai-
valta.

Kiinted hallinnointipalkkio on enintddn 3 % Rahaston
nettovarallisuuden arvosta (NAV) vuodessa.

Rahasto maksaa kiintean hallinnointipalkkion Rahas-
toyhtiolle jalkikateen kutakin Arvostuspdivaa seuraa-
van kuukauden aikana.

Kiinted hallinnointipalkkio on vdhennetty rahasto-
osuuden julkistetusta arvosta.

Muut Rahastolta veloitettavat kulut

Rahaston kiintean hallinnointipalkkion ohella Rahas-
ton nettovarallisuuden arvosta veloitetaan kaikki ku-
lut, kustannukset, vastuut ja palkkiot, jotka syntyvat
Rahaston toimintaan, hallintoon, rahoitukseen, liike-
toimintaan tai sijoituksiin liittyen. Edelld mainittuja
kuluja ovat esimerkiksi yhtio- ja rahoitusvastikkeet,
verot ja veroluoteiset maksut, isanndintipalvelujen
kulut, siivouskulut, kirjanpito ja muut Rahaston ta-
loushallinnon kulut, juridisista palveluista maksetut
kulut, oikeudenkdyntikulut, perimiskulut, peruspa-
rantamisen kulut, kiinteistéjen korjauskulut, verot ja
muut veroluonteiset maksut, vakuutusmaksut, vali-
tyspalkkiot, rakennuttamispalkkiot, suunnittelu, val-
vonta, arviointipalkkiot.

7 § Rahaston tuotonjako

Rahasto-osuudenomistajille jaetaan vuosittain tuot-
tona vahintaan 75 % Rahaston tilikauden voitosta. Ra-
haston tilikauden realisoitunutta voittoa laskettaessa
ei huomioida realisoitumatonta arvonmuutosta. Tuo-
tonjaon lopullinen maara paatetdan Rahastoyhtion

vuotuisessa varsinaisessa yhtiokokouksessa Rahaston
tilinpaatdksen vahvistamisen yhteydessa.

Yhtiokokouksen maaraamana pdivana rahasto-osuus-
rekisteriin merkitty rahasto-osuudenomistaja on oi-
keutettu tuottoon. Tuotto maksetaan rahasto-osuu-
denomistajalle Rahastoyhtion yhtiokokouksen maa-
radmanad maksupaivana kuitenkin viimeistddn yhden
(1) kuukauden kuluttua Rahastoyhtién varsinaisesta
yhtiokokouksesta. Tuotto maksetaan rahasto-osuu-
denomistajan ilmoittamalle pankkitilille, jollei toisin
ole sovittu. Mikéli rahasto-osuudenomistaja ei ole
osoittanut Rahastoyhtidlle pankkitilia, jolle tuotto voi-
daan maksaa, tuotto siirretdan vuoden kuluttua tuo-
ton maksupaivasta lukien takaisin Rahaston omaisuu-
teen.

8 § Rahasto-osuusrekisteri ja rahasto-osuudet

Rahastoyhtié pitdd kaikista rahasto-osuuksista ra-
hasto-osuusrekisteria ja rekisterdi rahasto-osuuksien
muutokset.

Rahastossa on ainoastaan tuotto-osuuksia. Rahasto-
yhtion hallitus voi paattaa, etta Rahastossa on hallin-
nointipalkkioltaan toisistaan poikkeavia rahasto-
osuussarjoja. Rahastoyhtion hallitus paattdaa kunkin
rahasto-osuussarjan hallinnointipalkkion tasosta seka
merkintdedellytyksend olevat minimimerkintamaa-
rat. Rahasto-osuussarjat sekd niiden voimassa olevat
hallinnointipalkkiot ja minimimerkintamaarat ilmoite-
taan kulloinkin voimassa olevassa rahastoesitteessa.

Rahasto-osuus oikeuttaa rahasto-osuuksien maaran
suhteessa jakautuvaan osuuteen Rahaston nettova-
rallisuuden arvosta ottaen huomioon rahasto-osuus-
sarjojen suhteelliset arvot. Yksi rahasto-osuus muo-
dostuu kymmenestatuhannesta (10 000) yhtd suu-
resta murto-osasta. Yksi rahasto-osuuden murto-osa
tuottaa oikeuden, joka vastaa yhtd osuuden murto-
osaa Rahaston omaisuudesta ja omaisuuden tuo-
tosta.

9 § Osuustodistukset

Rahastoyhti6 ei anna Rahastoa koskevia osuustodis-
tuksia.

10 § Rahaston ja rahasto-osuuden arvon laskeminen
Rahaston arvo lasketaan maalis-, kesa-, syys- ja joulu-
kuun viimeiselle suomalaiselle pankkipaivalle (jaljem-

pana "Arvostuspaiva") tai muulle Rahastoyhtion halli-
tuksen paattamalle kuukauden viimeiselle paiville.
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Rahaston arvo lasketaan ja julkistetaan Arvostuspai-
van tietojen perusteella vahentamalla Rahaston koko-
naisvarallisuudesta Rahaston velat. Rahasto-osuuden
arvo on Rahaston nettovarallisuus jaettuna liikkeelld
olevien rahasto-osuuksien lukumaaralld. Rahaston
arvo ilmoitetaan euroina kahden desimaalin tarkkuu-
della. Rahastoyhtio julkistaa rahasto-osuuden arvon
15 pankkipaivan kuluessa Arvostuspaivasta. Tieto ra-
hasto-osuuden arvosta on saatavilla Rahastoyhtiosta
ja Rahastoyhtion kotisivuilta.

Kiinteistot sekd muut kuin julkisen kaupankaynnin
kohteena olevat kiinteistéarvopaperit arvostetaan
Rahastoyhtion toimesta markkina-arvoon vuosinel-
janneksittain Keskuskauppakamarin hyvaksyman kiin-
teistonarvioitsijan kustakin kohteesta antaman mark-
kina-arvoa koskevan arvion perusteella. Rahasto voi
kuitenkin erityisestd syysta arvostaa kiinteistot myos
muuhun kuin Keskuskauppakamarin hyvaksyman
kiinteistbarvioitsijan maarittelemaan kaypaan ar-
voon, jolloin Rahaston on perusteltava arvostusme-
nettelynsd toimintakertomuksessa tai tilinpaatok-
sessd. Kiinteistot ja kiinteistdarvopaperit arvioidaan
my0s niita ostettaessa, myytdessa tai aina, kun rahas-
tomerkinta tai -lunastus maksetaan tallaisella omai-
suudella. Tarkempi kuvaus kiinteistéjen arvostami-
sesta ja arviointiajankohdasta on esitetty kulloinkin
voimassa olevassa rahastoesitteessa.

Sellaisten sijoitusrahastojen, kiinteistoihin sijoittavien
kommandiittiyhtididen, yhteissijoitusyritysten ja vaih-
toehtorahastojen, jotka eivat ole saannellylld markki-
nalla kaupankdynnin kohteena, osalta arvostuksen
perusteena on Arvostuspdiva tai Arvostuspdivaa
aiemmalle paivalle laskettu viimeisin arvo, joka on jul-
kaistu tai josta muutoin on saatu luotettava tieto 15
pankkipdivan kuluessa Arvostuspaivasta.

Mikali Rahasto hankkii omistukseensa useisiin eri
asuntoihin oikeuttavia asunto-osakeyhtion tai -osake-
yhtididen osakkeita samalla kertaa, voidaan arvostuk-
sen osalta menetelld kahdella eri tavalla. Mikali osak-
keet on hankittu Rahastolle pitkadaikaisiksi sijoituskoh-
teiksi ja ne on tarkoituksena myyda yksittdisina asun-
toina, arvostetaan ne yksittdisten asuntojen kaypiin
arvoihin. Mikali asunnot on hankittu yhtena kokonai-
suutena eika niitd ole hankittu pitkaaikaisiksi sijoitus-
kohteiksi eikd luovutettavaksi yksittdisind asuntoina,
arvostetaan ne yhtena asuntojen kaypiin arvoihin pe-
rustuvana kokonaisuutena, jolloin arvostukseen saat-
taa sisaltyd kohteeseen kuuluvien asuntojen maa-
rasta johtuvaa paljousalennusta.

Jos asunnot on hankittu osana suurempaa kokonai-
suutta ja arvostettu paljousalennus huomioiden, on
niiden arvostuksessa mahdollista siirtya kayttamaan
12 kuukauden kuluttua kohteen hankinnasta yksit-
taisten asuntojen arvostukseen perustuvaa arvoa,

joka vastaa asuntojen todenndkdista realisointiarvoa
ja joka ei pida sisdlladan mitdan paljousalennusta. Edel-
lytyksend on talldin se, ettd nama asunnot on tarkoi-
tettu Rahaston pitkdaikaisiksi sijoituskohteiksi ja ne
aiotaan myyda yksittaisind asuntoina.

Osakkeet ja rahasto-osuudet arvostetaan niiden
markkina-arvoon, joka on julkisessa hinnanseuranta-
jarjestelmassa vallitseva paatoskurssi markkinapaikan
sulkeutumishetkelld. Jollei Arvostuspaivalta ole edella
mainittua kurssia, kdytetdan viimeista saatavilla ole-
vaa kaupankayntikurssia, mikéli se on osto- ja myynti-
noteerauksen valilla. Jos viimeinen kaupankaynti-
kurssi on myyntinoteerausta korkeampi tai ostono-
teerausta alhaisempi, kdytetdan joko osto- tai myyn-
tinoteerausta sen mukaan, kumpi on lahempana vii-
meista kaupankayntikurssia.

Joukkovelkakirjalainat arvostetaan pdasaantoisesti
julkisten hinnanseurantajarjestelmien valityksella
kello 18.15 Suomen aikaa saatavien ostonoteerausten
mukaan.

Rahamarkkinavalineet arvostetaan kunkin Arvostus-
paivan viimeiseen saatavilla olevaan ostonoteerauk-
seen. Rahamarkkinavalineet, joille ei ole saatavissa
ostonoteerausta, arvostetaan markkina-arvoon, joka
on Arvostuspdivana rahamarkkinavalineen juoksuai-
kaa vastaava korko, johon lisatdan arvopaperikohtai-
nen riskilisa. Riskilisa maaraytyy ostohetken mukaan
ja sitd paivitetaan markkinatilanteen mukaan tarvitta-
essa. Korkoinstrumentteihin lisataan Arvostuspdivaan
mennessa kertynyt korko.

Valuuttamaaraiset varat ja velat muutetaan euroiksi
kayttamalld julkisesta hinnanseurantajarjestelmasta
Suomen aikaa klo 18.15 saatavaa valuuttakurssia. Ra-
haston talletukset ja muut saamiset seka velat arvos-
tetaan huomioiden niiden padoma sekd Arvostuspai-
vaan mennessa kertynyt korko.

Vakioidut osakejohdannaissopimukset arvostetaan
padsaantoisesti viimeiseen saatavilla olevaan paatos-
kurssiin. Vakioidut korkojohdannaissopimukset ar-
vostetaan padsdantoisesti kello 18.15 Suomen aikaa
julkisesta hinnanseurantajarjestelmasta saatavaan
keskikurssiin tai viimeiseen kaupantekokurssiin. Va-
luuttatermiinisopimukset arvostetaan termiinikurs-
seihin, jotka lasketaan kayttden julkisista hinnanseu-
rantajarjestelmista kello 18.15 Suomen aikaa saatavia
valuuttakursseja ja korkonoteerauksia.

OTC-johdannaiset ja vaihtovelkakirjalainat arvoste-
taan Rahastoyhtion hallituksen vahvistamien objektii-
visten arvostusperiaatteiden mukaisesti. Muut kuin
edelld mainitut arvopaperit ja johdannaissopimukset
arvostetaan Suomen aikaan kello 18.15 vallitsevaan
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markkinahintaan, joka saadaan julkisesta hinnanseu-
rantajdrjestelmastd tai muusta vastaavasta palve-
lusta.

Jos sijoituskohteelle ei ole saatavissa luotettavaa
markkina-arvoa, sijoituskohde arvostetaan Rahasto-
yhtion hallituksen vahvistamien objektiivisten arvos-
tusperiaatteiden mukaan, jotka ovat pyynnosta saata-
villa Rahastoyhtiosta.

Mikali rahasto-osuuksien arvoja ei voida luotettavasti
madrittaa, voi Rahastoyhtio valiaikaisesti keskeyttaa
rahasto-osuuksien arvonlaskennan rahasto-osuuden-
omistajien yhdenvertaisuuden turvaamiseksi. Tilan-
teita, jolloin arvonlaskenta voidaan keskeyttad, ovat
poikkeuksellisen epdvakaa tai ennalta arvaamaton
markkinatilanne, poikkeukselliset olosuhteet tai jokin
muu painava syy.

Rahasto-osuuden arvoon lisdtdan ne erat, jotka vas-
taavat kiinteistéjen hankinnasta aiheutuneita kuluja
jaksotettuna ja poistettuna tasaisesti viiden vuoden
kuluessa tai aiemmin, jos kiinteistosta on tarkoitus
luopua ennen kuin viisi vuotta on kulunut sen hankin-
nasta. Siten rahasto-osuuden arvo on suurempi kuin
osuuden arvo ilman edelld mainittujen kulujen huo-
mioimista Rahaston arvossa, joten se pienentda osuu-
denomistajan merkinndssda saamaa rahasto-osuuk-
sien maaraa ja lisda lunastuksesta saatavaa summaa.
Menetelmdn vaikutus rahasto-osuuden arvoon saa
olla enintddn 7,0 %. Tarkemmat tiedot Rahaston ar-
vonmadritysperiaatteista ovat kulloinkin voimassa
olevassa virallisessa rahastoesitteessa.

11 § Rahasto-osuuksien merkinta ja lunastus

Rahasto-osuudet ovat merkittdvissa ja lunastettavissa
Rahastoyhtitssa sekd muissa rahastoesitteessd maa-
ritellyissa merkintdpaikoissa. Merkinta- ja lunastus-
toimeksiannon voi jattaa kaikkina paivina, mutta ne
toteutetaan Rahaston sdantéjen mukaisesti. Tiedot
rahasto-osuuksien arvoista sekda 12 §:n tarkoitta-
masta merkinta- ja lunastuspalkkiosta ovat saatavilla
Rahastoyhtidossa ja muissa Rahaston merkintapai-
koissa jokaisena paivana, jolloin pankit ovat Suomessa
yleisesti avoinna (jdljempana ”“Pankkipdiva”) seka Ra-
hastoyhtion kotisivuilla (www.lahitapiola.fi/rahastot).
Rahastoyhtion hallitus voi paattda, mikd maara tai
milla summalla osuuksia on kerralla vahintadn merkit-
tdva tai lunastettava.

Merkinta

Rahaston merkintapdiva on neljdnnesvuosittain maa-
lis-, kesd, syys- ja joulukuun viimeinen Pankkipdiva
(jaljempana ”"Merkintapaiva”). Rahasto-osuuksia mer-
kitddn antamalla merkintatoimeksianto ja maksa-

malla merkintasumma Rahaston pankkitilille. Ra-
hasto-osuuksien merkintatoimeksianto toteutetaan
rahasto-osuuden Merkintdpdivan arvoon (Arvostus-
paiva) edellyttden, ettd Rahastoyhtié on saanut mer-
kintatoimeksiannolla riittavat tiedot merkitsijasta ja
tdman henkildllisyydesta ja merkinta on maksettu Ra-
haston pankkitilille viimeistdan merkintapaivana;
maksun on kirjauduttava Rahaston pankkitilille vii-
meistadn kahden seuraavan Pankkipdivan aikana. Ra-
hastoyhtion hallitus voi paattaa valiaikaisesti poiketa
edelld olevasta Rahaston merkinnan toteuttamisen
ajankohtaa koskevasta rajoituksesta ja toteuttaa mer-
kintéja muinakin aikoina, mikali se on Rahaston toi-
minnan kannalta perusteltua. Rahastoyhtion hallitus
voi paattaa, mikd maara tai milla summalla osuuksia
on kerralla vahintaan merkittava tai lunastettava.

Rahastoyhtiolla on oikeus hyvdksya tai hylata suori-
tettu merkintad tai merkintatoimeksianto. Mikali Ra-
hastoyhtiolle ei ole annettu riittavia tietoja merkinnan
toteuttamiseksi, merkinta voidaan hylata.
Merkittyjen Rahasto-osuuksien lukumaéara lasketaan
Rahastoyhtiossa jakamalla saatu merkintdmaksu,
josta on vdahennetty merkintapalkkio, Rahasto-osuu-
den arvolla. Mikali maksettu merkintdsumma ei ole
tasan jaollinen rahasto-osuuden ja sen murto-osan ar-
volla, jakojaannos lisdtaan Rahaston padomaan.

Rahasto-osuuden merkintd voidaan maksaa paitsi ka-
teismaksulla myos Rahastoyhtion hallituksen kussakin
tapauksessa erikseen hyvaksymalla apporttiomaisuu-
della, joka on luonteeltaan sellaista, ettd se tayttaa
Rahaston sadannoissa ilmaistun sijoituspolitiikan ja -ta-
voitteiden asettamat vaatimukset. Apporttiomaisuu-
della suoritettu merkinta katsotaan maksetuksi heti,
kun omistusoikeus apporttiomaisuuteen on siirtynyt
Rahastolle.

Lunastus

Rahasto-osuuden omistajalla on oikeus saada Rahas-
toyhtiolta lunastus rahasto-osuudestaan. Rahastoyh-
tiolla on vastaavasti velvollisuus lunastaa kyseinen ra-
hasto-osuus. Lunastuksen yhteydessa osuudenomis-
tajan on luovutettava merkinnastd mahdollisesti an-
nettu osuustodistus Rahastoyhtitlle. Lunastaminen
tapahtuu Rahaston nettovarallisuuden arvosta.

Rahaston lunastuspdivd on neljannesvuosittain maa-
lis-, kesa-, syys- ja joulukuun viimeinen Pankkipaiva
(jaljempana "Lunastuspaiva”), edellyttaen ettd Rahas-
tolla on lunastukseen oikeuttavat kdteisvarat. Mikali
lunastustoimeksianto on vastaanotettu Rahastoyhti-
0ssa neljannesvuoden viimeisen Pankkipdivan aikana
viimeiseen Pankkipaivaan klo 24 mennessd, lunastus
toteutetaan seuraavan neljannesvuoden viimeisen
Arvostuspaivan arvoon. Maksu lunastuksesta suorite-
taan viidentoista (15) Pankkipéaivan kuluessa Rahas-
ton Arvostuspaivasta. Asiakkaan kanssa voidaan sopia
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maksusta toisin. Mikali varat lunastamiseen on han-
kittava myymalld Rahaston sijoituksia, tulee myymi-
sen tapahtua ilman aiheetonta viivytysta.

Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjarjes-
tyksessa ja lunastustoimeksianto voidaan perua aino-
astaan Rahastoyhtion luvalla. Rahastoyhtié voi kui-
tenkin paattda, ettd samaan Lunastuspdivadn ehti-
neet lunastukset toteutetaan samanaikaisesti ja mak-
setaan tarvittaessa erissa lunastussummien mukai-
sessa suhteessa.

Merkinta- tai lunastustoimeksianto voidaan peruut-
taa ainoastaan Rahastoyhtion luvalla.

12 § Rahasto-osuuden merkinta- ja lunastuspalkkio

Rahastoyhtié veloittaa rahasto-osuuksien merkin-
nastd enintddn 3 % merkintdsummasta. Rahasto-
osuuksien lunastuksesta veloitetaan enintdan 5 % ra-
hasto-osuuden arvosta maardytyen rahasto-osuuk-
sien omistusajan pituuden mukaisesti.

Rahastoyhtion hallituksen paatokselld lunastuspalk-
kio voidaan maksaa Rahastolle kokonaan tai osittain.
Rahastoyhtion hallitus paattaa merkinta- ja lunastus-
palkkion maarista seka omistusoikeuden siirron rekis-
terdintimaksusta. Rahastoyhti6 voi lisata perittaviin
palkkioihin mahdolliset verot ja veronluonteiset mak-
sut.

Tiedot sovellettavista palkkioista sekd tarkempi ku-
vaus lunastuspalkkion veloittamiskdytannosta on esi-
tetty kulloinkin voimassa olevassa rahastoesitteessa.

13 § Merkintdjen ja lunastusten keskeyttaminen ja
Rahastoyhtion oikeus kieltdytya toimeksiantojen to-
teuttamisesta

Merkintatoimeksiantojen toteuttaminen voidaan, mi-
kali rahasto-osuudenomistajien etu, yhdenvertaisuus
tai muu erityisen painava syy sita vaatii, valiaikaisesti
keskeyttda tai rajoittaa esimerkiksi tilanteessa, jossa
Rahasto-osuuden arvoa ei voida luotettavalla tavalla
laskea. Merkinnat voidaan valiaikaisesti keskeyttaa
my0s tilanteessa, jossa kiinteistomarkkinoilla vallitse-
vien olosuhteiden vuoksi Rahaston merkinndista tule-
vien varojen sijoittaminen on hankaloitunut.

Sen lisdksi mita sijoitusrahastolaissa saannelldan Ra-
hastoyhtion velvollisuudesta keskeyttda rahasto-
osuuksien lunastukset, Rahastoyhtido voi osuuden-
omistajan edun sitd vaatiessa tai muusta erityisen pai-
navasta syysta keskeyttda tai rajoittaa valiaikaisesti
rahasto-osuuksien lunastuksia esimerkiksi tilan-
teessa, jossa rahasto-osuuden arvoa ei voida luotetta-
valla tavalla laskea. Lunastukset voidaan valiaikaisesti
keskeyttdd myos tilanteessa, jossa Rahastoyhtio voi

joutua luovuttamaan Rahaston varoja markkina-ar-
voa merkittdvasti alhaisemmalla hinnalla. Merkinto-
jen vastaanottaminen voidaan my0s keskeyttda tai
merkintdja rajoittaa silloin, jos Rahasto on saavutta-
nut sellaisen koon, ettd Rahaston tekemat lisasijoituk-
set olisivat osuudenomistajien etujen vastaisia.

Edelld mainittujen lisdksi Finanssivalvonta voi maa-
ratd rahasto-osuuksien lunastukset keskeytettaviksi,
jos se on valttamatonta arvopaperimarkkinoita koh-
taan tunnetun luottamuksen varmistamiseksi, ra-
hasto-osuudenomistajien edun turvaamiseksi tai
muusta erityisen painavasta syysta.

14 § Rahasto-osuuksien lunastaminen Rahastoyh-
tion toimesta

Rahastoyhtid voi omasta aloitteestaan lunastaa ra-
hasto-osuudet ilman rahasto-osuudenomistajan toi-
meksiantoa tai suostumusta, jos lunastamiselle on
olemassa rahasto-osuudenomistajaan liittyva painava
peruste ja peruste liittyy siihen, ettd rahasto-osuu-
denomistajan omistus Rahastossa lisdd kohtuutto-
masti Rahastoyhtion hallinnollisia velvoitteita. Tallai-
nen peruste on olemassa, jos osuudenomistaja ei
tdytd Rahastoyhtiotd velvoittavan lainsddadannon
asettamia vaatimuksia asiakassuhteen olemassa-
ololle. Tallaisia tilanteita ovat muun muassa seuraa-
vat:

1) osuudenomistajaa kohtaan asetetaan pa-
kotteita ja tallaisten pakotteiden vastainen
toiminta tulisi todenndkdisesti aiheutta-
maan huomattavaa haittaa Rahastoyhtion
tai Rahaston toiminnalle;

2) osuudenomistaja muuttaa ETA-valtion ulko-
puolelle tai asuu ETA-valtion ulkopuolella,
aiheuttaen Rahastoyhtiélle huomattavat ra-
portointi-, rekisterdinti- tai muut vastaavat
velvollisuudet, joihin Rahastoyhtiolld ei
muutoin olisi velvollisuutta;

3) osuudenomistaja on Yhdysvaltojen arvopa-
perimarkkinasddntelyssa maaritelty yhdys-
valtalainen henkilo;

4) osuudenomistaja ei Rahastoyhtion pyyn-
nosta huolimatta toimita tai paivita lakisaa-
teisten velvoitteiden toteuttamiseksi valtta-
mattdémia tietoja; tai

5) rahasto-osuuksien omistaminen olisi lai-
tonta jonkin sellaisen maan lainsdaadannon
nojalla, jota voidaan soveltaa kyseiseen ti-
lanteeseen.

15 § Tilikausi

Rahaston ja Rahastoyhtion tilikausi on kalenterivuosi.
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16 § Rahasto-osuudenomistajien kokous

Rahasto-osuudenomistajien kokous on pidettava, kun
Rahastoyhtion hallitus katsoo siihen olevan aihetta
taikka jos tilintarkastaja, hallituksen jasen tai rahasto-
osuudenomistajat, joilla yhteensd on vahintaan yksi
kahdeskymmenesosa kaikista liikkeella olevista ra-
hasto-osuuksista, kirjallisesti sita vaatii ilmoittamansa
asian kasittelya varten.

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen avaa Rahas-
toyhtion hallituksen puheenjohtaja tai muu Rahasto-
yhtion hallituksen nimeama henkilo.

Rahasto-osuuden omistajien kokouksessa on kasitel-
tava ainakin seuraavat asiat:

1) valittava kokoukselle puheenjohtaja, joka kutsuu
kokoukselle poytakirjanpitdjan;

2) laadittava ja hyvaksyttava aaniluettelo;

3) valittava kaksi (2) poytakirjantarkastajaa ja kaksi (2)
dantenlaskijaa;

4) todettava kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus;
5) kéasiteltdava muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Jokainen kokonainen rahasto-osuus Rahastossa tuot-
taa rahasto-osuudenomistajien kokouksessa yhden
(1) aadnen. Mikali rahasto-osuudenomistajan koko
omistus Rahastossa on alle yhden (1) osuuden, ra-
hasto-osuudenomistajalla on kuitenkin kokouksessa
yksi (1) dani.

Rahasto-osuudenomistaja voi olla valtakirjalla edus-
tettuna rahasto-osuudenomistajien kokouksessa tai
kayttaa kokouksessa avustajaa.

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen padatokseksi
tulee se mielipide, jota on kannattanut enemman kuin
puolet (1/2) annetuista d3nistd. Adnten mennessa ta-
san ratkaisee puheenjohtajan mielipide.

Vaaleissa katsotaan valituksi se, joka saa eniten dania.
Aianten mennessi tasan ratkaistaan vaali arvalla.

Mikali Rahastoyhtio hallinnoi useampaa erikoissijoi-
tusrahastoa, voidaan rahasto-osuudenomistajien ko-
koukset pitdd samanaikaisesti ja niistd voidaan laatia
yksi yhteinen poytakirja.

17 § Kutsu ja ilmoittautuminen rahasto-osuuden-
omistajien kokoukseen

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen kutsuu koolle
Rahastoyhtion hallitus. Kutsu rahasto-osuudenomis-
tajien kokoukseen julkaistaan aikaisintaan nelja (4)
viikkoa ja viimeistaan kaksi (2) viikkoa ennen kokousta
yhdessa (1) valtakunnallisessa paivalehdessa, Rahas-

toyhtion internetsivuilla tai sdhkoisessa viestintaka-
navassa (esimerkiksi sahkopostitse tai LahiTapiola-
ryhman verkkopalvelussa) tai kirjeitse.

Saadakseen osallistua kokoukseen rahasto-osuuden-
omistajan on ilmoittauduttava Rahastoyhtiélle ko-
kouskutsussa mainitulla tavalla ja viimeistdan siina
mainittuna paivana.

Rahasto-osuudenomistajalla ei ole oikeutta kayttaa
rahasto-osuudenomistajalle kokouksessa kuuluvia oi-
keuksia ennen kuin hdnen rahasto-osuutensa on re-
kisteroity tai han on Rahastoyhtiolle ilmoittanut saan-
tonsa ja esittdnyt siita selvityksen. Osallistumisoikeus
rahasto-osuudenomistajien kokoukseen ja ddnimaara
kokouksessa maaraytyy kymmenen (10) péivaa ennen
kokousta vallitsevan tilanteen perusteella.

18 § Rahastoesite, puolivuotiskatsaus ja vuosikerto-
mus

Rahaston rahastoesite, avaintietoesite puolivuotis-
katsaus seka Rahaston ja Rahastoyhtion vuosikerto-
mukset julkistetaan Rahastoa koskevan voimassa ole-
van lainsaadanndn mukaisesti. Puolivuotiskatsaus jul-
kistetaan kahden (2) kuukauden kuluessa katsauskau-
den padattymisesta ja Rahaston ja Rahastoyhtion vuo-
sikertomukset julkistetaan kolmen (3) kuukauden ku-
luessa tilikauden paattymisesta. Edella mainitut asia-
kirjat ovat saatavilla Rahastoyhti6sta ja muista rahas-
toesitteessa madritellyista merkintdpaikoissa.

19 § Rahaston sdantdjen muuttaminen

Rahaston sdadntdjen muuttamisesta paattda Rahasto-
yhtion hallitus. Sdantémuutokset on toimitettava Fi-
nanssivalvonnalle tiedoksi. Rahaston saantomuutos
tulee voimaan yhden (1) kuukauden kuluttua siit3,
kun muutos on saatettu rahasto-osuudenomistajien
tietoon jaljempana 20 §:ssa mainitulla tavalla, ellei Fi-
nanssivalvonta toisin maaraa.

Saantdmuutoksen tultua voimaan se koskee kaikkia
osuudenomistajia. Rahastoyhtion hallitus voi Rahas-
toon sovellettavan lain mukaisesti paattad Rahaston
lakkauttamisesta, jakautumisesta ja sulautumisesta.

20 § limoitukset osuudenomistajille

Rahastoyhtio voi toimittaa ilmoitukset rahasto-osuu-
denomistajille kirjeitse, ilmoituksella valtakunnalli-
sessa paivalehdessd, Rahastoyhtion internetsivuilla
tai sdhkoisessa viestintdkanavassa (esimerkiksi sahko-
postitse tai LahiTapiola -ryhman verkkopalvelussa) II-
moituksen, jonka Rahastoyhtio on ldhettdnyt rahasto-
osuudenomistajan Rahastoyhtidlle viimeksi ilmoitta-
maan osoitteeseen, katsotaan tulleen rahasto-osuu-
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denomistajan tietoon viimeistddn viidentena (5) pai-
vana ilmoituksen ldhettdmisesta. Valtakunnallisessa
paivalehdessa julkaistun ilmoituksen katsotaan tul-
leen rahasto-osuudenomistajan tietoon julkaisupai-
vana. Sahkoisesti rahasto-osuudenomistajan Rahas-
toyhtiolle viimeksi ilmoittamaan sahkopostiosoittee-
seen tai muuta sahkoista viestinta kayttaen lahetetyn
ilmoituksen katsotaan tulleen rahasto-osuudenomis-
tajan tietoon ldhettamista seuraavana Pankkipdivana.

21 § Tietojen luovuttaminen

Rahastoyhtiolla on oikeus luovuttaa rahasto-osuu-
denomistajia koskevia tietoja kulloinkin voimassa ole-
van lainsdadannon mukaisesti.

22 § Sovellettava laki

Rahastoyhtion ja Rahaston toimintaan sovelletaan
Suomen lakia.
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