LOKALTAPIOLA

Fastighetskapitalférvaltning Ab

POLICY FOR ANSVARSFULLA INVESTERINGAR

Vi placerar langsiktigt i fastigheter i Finland. Vi har 26.1.2010 undertecknat Férenta
nationernas (FN) principer for ansvarsfulla investeringar enligt vilka vi férbundit oss att
i var fastighetsplaceringsverksamhet iaktta och framja aspekter pd miljé, samhdlle och
god férvaltningssed. VAr kdrnuppgift dr att efterstrdva det bdsta majliga férhdllandet
mellan avkastning och risk for fastighetsplaceringarna for vara placerare och vi tror
att detta kan uppnds genom ansvarsfulla val och verksamhetssatt.

| vdra placeringsanalyser beaktar vi minst féljande faktorer i anslutning till miljo,
socialt ansvar och god férvaltningssed (ESG):

e objektets Iadge

e energieffektivitet

e miljocertifiering

o lokaliteternas sdkerhet och hdlsosamhet

e underhdllsnivd och renoveringsskuld

e utrymmenas dndringsflexibilitet under livscykeln
o hyrestagarnas néjdhet

e bekdmpning av gré ekonomi

Vi placerar i fastigheter som dr centralt beldgna ndra goda trafikférbindelser och vi
betonar tillgdng till kollektivtrafik i vara placeringsbeslut. Som placerare deltar vi
aktivt i stadsutvecklingsprojekt dar den befintliga stadsstrukturen utvecklas och
kompletteras genom att skapa intressanta och hdllbart planerade omgivningar for
boende och arbete i knutpunkterna for kollektivtrafiken.

Vi kdnner ansvar for uppratthdllande och utveckling av en estetisk stadsmiljé och vi
respekterar och strdvar efter att forvara arkitektoniska vérden fér de gamla
byggnaderna vi dger. | planeringen av renoveringar och saneringar av gamla
byggnader samt i byggandet av nya landmdrkesfastigheter anlitar vi de bdsta
arkitekterna inom branschen.

Vi utvecklar vart fastighetsbestdnd ldngsiktigt genom att utveckla underhdllet av
fastigheter, genom att beakta energieffektivitetsaspekten pé renoverings- och
underhdllsprojekten samt genom investeringar som férbdttrar energieffektiviteten for
objekten. Genom att utveckla energieffektiviteten kan man samtidigt férbdttra
forutom objektens koldioxidavtryck och férhdllanden dven objektens produktivitet
eftersom energikostnaderna stiger snabbare dn den évriga kostnadsnivén. Vi strévar
ocksd efter att 6ka anvdndning av férnybara energiformer, bland annat solenergi, i
vara objekt. Miljocertifikat férverkligas inriktat pd en del av de fastigheter vi férvaltar.
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LokalTapiola Fastighetskapitalférvaltning dr ocksd en betydande byggherre. De
placeringsobjekt vi |dter bygga genomférs enligt LokalTapiolas planeringsanvisningar,
genom att betona utrymmenas dndringsflexibilitet, sdkerhet och héllbarhet vad gdller

livscykeln. Ndr lokaliteter dndras, faster vi uppmdrksamhet pd anvdndning och
sortering av rdmaterial genom att i mdn av madjlighet anvdnda &tervinningsdelar och
genom att styra sorteringen och avfallshanteringen av delar som monteras ner.

Vi verkar i samarbete med vdra hyrestagare och 6kar forstdelsen for véra hyrestagares
affdrsverksamhet s@ att vi kan verka som en aktiv samarbetspartner och ddrmed
genom lokaliteter och lokalitetstjdnster skapa ett mervdrde for vara kunders
affdrsverksamhet. Vi hjdlper och instruerar véra hyrestagarkunder i att minska
energiférbrukningen och miljébelastningen i deras lokaliteter samt att forbdttra
arbetsférhdllanden fér personalen fér vara hyrestagarkunder.

Ett etiskt verksamhetssdtt enligt god foérvaltningssed styr all var verksamhet. Var
personal och personalen i va@ra samarbetsforetag har forbundit sig till att iaktta vara
etiska anvisningar. Vi verkar aktivt for att bekdmpa den grda ekonomin. Vi forutsatter
att vara samarbetspartner iakttar férbindelserna i gdllande lagar och bestdmmelser
samt internationella férbindelser. Vid anskaffning av underhdlls- och byggtjdnster
iakttar vi véra egna anvisningar fér anskaffning, vilka bestdmmer ramarna och
fullmakterna fér beslutsfattandet for en ansvarsfull anskaffningsprocess. Vi forpliktar
dven vdra samarbetspartner att bekdmpa den grda ekonomin i sin affdrsverksamhet
och att motverka anvdéndningen av svart arbetskraft.
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