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HALLITUKSEN

TOIMINTAKERTOMUS

LahiTapiola Kiinteistovarainhoito Oy (LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito) kuuluu LahiTapiola-
ryhmaan, jonka ylimpana emoyrityksena toimii LahiTapiola Keskindinen Vakuutusyhtio
(LahiTapiola Vahinkoyhtid, y-tunnus 0211034-2). LahiTapiola Vahinkoyhtion hallituksen
toimintakertomus ja tilinpaatds on julkaistu LahiTapiolan verkkosivuilla www.lahitapiola.fi.

LahiTapiola Kiinteistovarainhoito Oy 2018

LahiTapiola Kiinteistovarainhoito -konserni hallinnoi LahiTa-
piola-ryhman yhtididen kiinteistdvarallisuutta, kiinteistora-
hastoja ja erikoissijoitusrahastoja. Lisaksi se tarjoaa kiinteis-
tosijoituspalveluita myds LahiTapiola-ryhman ulkopuolisille
sijoittajille kiinteistérahastoina. Konsernin kiinteistosijoitta-
misen ja kiinteistdjohtamisen palvelut ovat osa LahiTapiola-
ryhman elamanturvatarjontaa.

e Konsernin liiketulos 2,9 miljoonaa euroa
e  Emoyhtion liiketulos 1,5 miljoonaa euroa
e Konsernin hallinnoitavat varat 2 404,7 miljoonaa euroa.

Liiketoiminta-alueet

Kiinteistovarainhoitopalvelut

LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy tarjoaa asiakkailleen
yksilditya kiinteistdsalkunhoitoa ja kiinteistérahastoja seka
vuokralaispalveluja Huoleton Tila ja Mutkaton Koti —
konsepteina. Palvelut kattavat kokonaisvastuun koko kiin-
teistoliiketoiminnan arvoketjusta: sijoittajille kiinteistét hy-
viksi sijoituskohteiksi ja vuokralaisille toimintaa ja elamaa
tukeviksi tiloiksi ja kodeiksi.

Yhtién hallinnoiman kiinteistévarallisuuden markkina-
arvo oli 2,4 miljardia euroa (31.12.2017 2,5 mrd. €). Kiin-
teistokanta muodostui toimisto-, liike-, logistiikka-, hotelli- ja
asuinkiinteistdistd. Kannan vuokrattava pinta-ala oli
0,6 miljoonaa nelidmetrid (0,7 milj. m2). Tilikauden aikana
toteutettiin asiakkaille kiinteistdinvestointeja noin
183 miljoonaa euroa (noin 370 milj. €) ja kiinteistémyynteja
noin 302,1 miljoonaa euroa (noin 280 milj. €).

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito -konsernin hallinnoimat
kiinteistdrahastopadaomat pienenivat 1,6 miljardiin euroon
(1,7 mrd. €). Salkunhoitomandaatit puolestaan pienenivat
nettomaaraisesti 0,8 miljardiin euroon (0,9 mrd. €) johtuen
padasiassa markkinatilanteesta johtuvista myynneista.

LahiTapiola Kiinteistopadomarahastot Oy hallinnoi lisaksi
viitta osake- ja korkoinstrumentteihin sijoittavaa seka yhta
kiinteistdihin sijoittavaa erikoissijoitusrahastoa. Osake- ja
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korkorahastojen yhteenlaskettu nettoarvo (NAV) oli
31.12.2018 489 miljoonaa euroa (454 milj. €).
Erikoissijoitusrahasto Sijoituskiinteistét —rahaston NAV
31.12.2018 oli 75,0 miljoonaa euroa (58,6 milj. €).

Rahastoliiketoiminta

Konsernissa harjoitetaan kiinteistérahastoliiketoimintaa
sekd emoyhtion etta tytaryhtion LahiTapiola Kiinteistépaa-
omarahastot Oy:n kautta. Tytaryhti6lla on vaihtoehtorahas-
tojen hoitajista (162/2014) annetun lain mukainen Finanssi-
valvonnan myéntama AIFM-toimilupa. Se toimii rahastojen
hoitajana kiinteistdpadgomarahastoille LahiTapiola Asuntora-
hasto Prime Ky, LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Ky ja
tuulivoimarahastolle TuuliTapiola Ky seka naiden neljalle
syottdrahastolle. Lisaksi tytaryhtiod toimii rahastoyhtiona
kiinteistéihin sijoittavalle Erikoissijoitusrahasto LéhiTapiola
Sijoituskiinteistélle ja viidelle muulle osake- ja korkoinstru-
mentteihin sijoittavalle erikoissijoitusrahastolle. LahiTapiola
Varainhoito Oy toimii ndiden osake- ja korkorahastojen
salkunhoitajana seka osuusrekisterin hoitajana.

Kiinteistopadomarahastoliiketoimintaa harjoitetaan Ky-
muotoisten kiinteistdpaaomarahastojen vastuunalaisina
yhtiémiehina toimivien LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito
Oy:n tytaryhtididen kautta. Tytaryhtict toimivat vastuunalai-
sina yhtiémiehina Tapiola KR I Ky:lle, Tapiola KR III Ky:lle,
KR 1V Ky:lle, LahiTapiola KR PK2 Ky:lle, LahiTapiola Yhteiset
Kiinteistot Ky:lle, LéhiTapiola Core Kiinteistét Ky:lle, Tampe-
reen Tornit Ky:lle seka vuonna 2018 perustetulle LahiTapio-
la AlueKiinteistot Ky:lle.

Konsernin tunnusluvut

(% / milj. euroa) 2018 2017 2016
TALOUDELLISTA KEHITYSTA

KUVAAVAT TUNNUSLUVUT

Liikevaihto 15,9 15,2 15,5,
Liikevoitto, tappio 2,9 2,3 3,2
Liikevoitto liikevaihdosta, % 18,4 15,0 20,7
00/:1an padaoman tuotto (ROE), 24,7 20,3 29,9
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Omavaraisuusaste, % 79,5 80,1 76,3

Kulu/Tuotto —suhde 0,82 0,85 0,80

Emoyhtion tunnusluvut

(% / milj. euroa) 2018 2017 2016
TALOUDELLISTA KEHITYSTA

KUVAAVAT TUNNUSLUVUT

Liikevaihto 12,1 11,2 11,1
Liikevoitto, tappio 1,5 0,0 0,1
Liikevoitto liikevaihdosta, % 12,7 0,4 1,3
g:nan padaoman tuotto (ROE), 10,7 -3,6 -3,6
Omavaraisuusaste, % 85,0 87,0 76,9
Kulu/Tuotto —suhde 0,87 0,96 0,99

Kiinteistdvarainhoito-konsernin liikevaihto kasvoi

15,9 miljoonaan euroon (15,2 milj. €) ja liikevoitto

2,9 miljoonaan euroon (2,3 milj. €). Omavaraisuus 79,5
prosenttia (80,1 %) ja maksuvalmius 4,3 (4,3) sailyivat
erinomaisella tasolla.

Tilikauden merkittavat tapahtumat

Vuosi 2018 paatti Kiinteistdvarainhoidon kolmevuotisen
strategiakauden, jonka paatavoitteina oli nostaa yhtion
liikevaihto ja —voitto rahastoliiketoiminnan avulla takaisin
kasvu-uralle, hankkia uusia sijoittaja-asiakkaita ja lisata
asiakaspadomia seka parantaa asiakas- ja henkildstotyyty-
vaisyytta. Strategiatavoitteet toteutettiin Iahes kauttaaltaan.
Ainoastaan hallinnoitava kiinteistdvarallisuus jai strategiata-
voitteesta ollen 2,4 miljardia euroa (2,5 mrd €) asiakkaille
tuottoisista myynneista johtuen.

Kiinteistvarainhoito saavutti asiakkailleen jdlleen erin-
omaiset kiinteistosijoitusten tuotot onnistuneilla investoin-
neilla, oikea-aikaisilla myynneilla seka tehokkaalla vuokraus-
toiminnallaan. Seka sijoittaja-asiakkaiden ettd vuokralaisten
asiakastyytyvaisyys pysyi erinomaisella tasolla. Henkildstén
tyOtyytyvaisyys parani edellisesta vuodesta ja nousi erin-
omaiselle tasolle.

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito vahvisti vastuullisen si-
joittamisen politilkan vuonna 2018. Politiikan mukaisesti
sijoitusanalyyseissa huomioidaan ymparistdon, sosiaaliseen
vastuuseen ja hyvdan hallintotapaan liittyvat tekijat. Vas-
tuullisuusraportointia laajennettiin GRESB standardin mukai-
seen raportointiin vuonna 2018. GRESB luokitus on kansain-
vdlisesti tunnettu vertailukelpoinen vastuullisuusstandardi
kiinteistdalan toimijoille.

Sijoittaja-asiakkaiden palvelu parani verkkopalvelun
avaamisen ja raportoinnin automatisoinnin myéta. Myo6s
LahiTapiola-ryhman sisdisten asiakkaiden kiinteistosijoitus-
ten raportointi automatisoitiin osaksi sijoitusten raportointia
omalla kiinteistosijoitukset-alasivullaan.

Tapiolan keskustan uusien asuntojen ja kauppakeskus
Ainoan rakentaminen jatkui edelleen ja Lansimetron avau-
tumisen my&ta Ainoa kasvatti asiakasmaaraansa
20 prosenttia ja teki ndin kavijaenndtyksensa. Tampereen
Kansi ja Areena —hankkeen ensimmaisen vaiheen rakenta-
minen aloitettiin alkuvuodesta. Kauppakeskus Redi avautui
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syksylla 2018 ja on julkisuudessa herattéanyt kauppakeskus-
massasta poikkeavilla ratkaisuillaan runsasta keskustelua.
Vuoden 2018 kuluessa valmistui useita asuntokohteita eri
puolille Suomea. Lisdksi toteutettiin useita myynteja, joista
suurimpina kokonaisuuksina LahiTapiola Asuntorahasto
Prime Ky:n ja LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Ky:n 16
asunto-osakeyhtién myynnit.

Rahastoliiketoiminnan osalta rahastotarjoamaa laajen-
nettiin instituutioasiakkaista yksityiselle sektorille erikoissijoi-
tusrahasto LahiTapiola Sijoituskiinteistdjen avauduttua yksi-
tyisille sijoittajille. Lisaksi perustettiin uusi Joint Venture —
tyyppinen LahiTapiola Aluekiinteistot Ky, joka sijoittaa maa-
kunta- ja kasvukeskuksiin.

Pitkdjanteinen toiminnan laadun kehittdminen palkittiin
EFQM Recognised for Excellence 5star -tunnustuksella jou-
lukuussa 2018. Taman lisdksi Suomen Laatuyhdistys myonsi
LdhiTapiola Kiinteistdvarainhoidolle Suomen laatupalkinnon
perusteinaan yrityksen vahvat henkilékunnan sisdistamat
arvot, jotka luovat pohjan yhdenmukaiselle organisaatiokult-
tuurille ja ennustettavalle toiminnalle organisaation eri osis-
sa.

Asiakkaat ja asiakasedut

Kiinteistdsalkunhoidon ja kiinteistdrahastojen asiakkaita ovat
LahiTapiola-ryhman yhtididen liséksi institutionaaliset sijoit-
tajat, yritykset ja yhteisot seka yksityishenkilot.

Huoleton Tila ja Mutkaton Koti —vuokrauspalvelu-
konseptit tarjoavat vuokralaisille monipuolisia palveluja
tdydentamdan ja helpottamaan vuokraussuhteen jokaista
vaihetta.

Toimintaymparisto

Talouden toimintaympaéristo

Vuonna 2018 kaupankaynti oli edelleen vilkasta Suomen
kiinteistomarkkinoilla. Transaktiovolyymi 9,3 miljardia euroa
ylsi kaikkien aikojen toiseksi korkeimmaksi noteeraukseksi.
Ulkomaisten sijoittajien osuus markkinoilla on kasvanut ja
monipuolistunut entisestdan. Vuoden 2018 kiinteistokau-
poista 66 prosenttia ostajana oli ulkomaalainen taho eli
ulkomaalaiset ostivat Suomesta kiinteistdja perati 6,1 mil-
jardilla eurolla.

Erityisesti toimitilakiinteistdissa tuottovaatimusten odote-
taan kaantyvan loivasti yléspadin. Vuonna 2019 sijoitusvo-
lyymin ei odoteta enaa yltavan vuosien 2017-2018 enndtys-
lukemiin, mutta aktiviteetin arvioidaan pysyvan kuitenkin
korkeana.

Pirted taloustilanne on pitdnyt toimistovuokrat nousussa
parhailla alueilla ja myds kayttdasteet ovat olleet nousussa.
Markkinat ovat eriytyneet ja kysynta kohdistuu hyvilla si-
jainneilla oleviin, moderneihin ja tehokkaisiin toimitiloihin.

Rakentamisen vahvin kasvukiito on ohi ja seka asunto-
ettd toimitilarakentamisessa aloitus- ja lupamaaréat ovat
kaantyneet laskuun. Maltillisesti rauhoittuva uudisrakenta-
minen vahentaa tybvoiman ja rakennustuotteiden saatavuu-
teen liittyvaa painetta, minka odotetaan laskevan rakenta-
misen kustannuksia.

Voimakkaan uudisrakentamisen myé&ta vuokra-asuntojen
tarjonta on kasvanut ja rakenteilla on edelleen lukuisia koh-
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teita, jotka lisdavat asuntotarjontaa. Vuokra-asuntotarjonta
on myds monipuolistunut ja suuret kiinteistdsijoittajat, seka
kotimaiset ettd ulkomaiset, ovat vahvistaneet asemiaan
asuntovuokranantajina. Kaupungistumisen ja vuokra-
asumisen yleistymisen my&ta vuokrakysynnan odotetaan
jatkuvan vahvana seka vuokrien jatkavan maltillista nousua.
Asuntomarkkinat ovat eriytyneet ja positiivinen kehitys pai-
nottuu suuriin kaupunkeihin, erityisesti padakaupunkiseudulle
ja Tampereelle.

Riskienhallinta

LahiTapiola Kiinteistévarainhoito noudattaa LéhiTapiola -
ryhman riskienhallintapolitiikkaa. Siind on kuvattu menette-
lytapoina ne yleiset periaatteet, joita sovelletaan pysy-
vdisohjeina ryhman riskienhallinnan jarjestdmisessa. Yhtiolla
on oma riskienhallintasuunnitelma, jonka tarkoituksena on
esittdd kokonaiskuva yhtion riskitilanteesta, riskinottohaluk-
kuudesta ja suunnitelluista riskienhallintatoimenpiteista.
Yhtion hallituksella on kokonaisvastuu riskienhallinnan
jarjestdmisesta. Hallitus seuraa saanndllisesti riskienhallin-
nan tilaa ja keskeisimpien riskien kehitysta. Yhtion toimitus-
johtaja ja yhtién johto vastaavat riskienhallinnan kdytannén

valmistelusta, toteuttamisesta ja toteuttamisen seurannasta.

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoidon tavoitteena on koko-
naisvaltainen riskienhallinta, jossa integroidaan yhtion ris-
kienhallintaan liittyvat toiminnot, toimijat ja politiikat tuke-

maan yhtion strategioiden ja ydintavoitteiden saavuttamista.

Yhtion merkittavimpia toimintaymparistoon ja strategi-
aan liittyvia riskeja ovat kiinteistosijoitusten kokonaistuot-
toon liittyvat riskit, globaalin talouden ja kiinteistmarkkinan
yleiseen kehitykseen liittyvat riskit, energiatalouden muu-
tokset seka kilpailijoihin ja asiakashankintaan liittyvat riskit.

Yhtion merkittavimmat operatiiviset riskit liittyvat ICT —
kokonaisuuden ohjaukseen, matriisiorganisaatiossa toimimi-
seen seka juridisiin riskeihin.

Merkittdvimmat taloudelliset riskit liittyvat markkina- ja
asiakkuuskeskittymisriskeihin, joita hallitaan pitkdaikaisilla
palvelusopimuksilla ja asiakaskuntaa kasvattamalla. Myds
yhtién hallinnoitavan varallisuuden arvoon liittyy taloudelli-
nen riski, koska kiinteistbomaisuuden markkina-arvojen
alentuessa tai hallinnoidun kiinteistdkannan pienentyessa
yhtién liikevaihto pienenee.
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Hallinto,
henkilosto,
palkitseminen

LahiTapiola-ryhman hallinto ja
johtamisjarjestelma

LdhiTapiola-ryhmdn ja sen yhtididen hallinnossa noudate-
taan hyvaa hallinnointitapaa, joka perustuu vakuutus- ja
rahoitusalaa koskevaan lainsdadantéon, Finanssivalvonnan
antamiin maarayksiin ja ohjeisiin seka keskinaisiin vakuutus-
yhtidihin soveltuvin osin listayhtididen hallinnointikoodiin.

LahiTapiola-ryhma muodostaa vakuutusyhti6lain tarkoit-
taman vakuutusyritysryhman, jonka lain tarkoittama johtava
emoyritys on LahiTapiola Vahinkoyhti6. Silld on tassa roolis-
saan koko LahiTapiola-ryhmaan ulottuva vastuu ryhman ja
sen yhtididen luotettavasta hallinnosta, vakavaraisuudesta,
riskienhallinnan jarjestamisestd, sisdisesta valvonnasta seka
naihin liittyvan viranomaisraportoinnin jarjestamisesta.

LahiTapiola-ryhman yhti6t ovat jérjestaneet keskindiset
vastuunsa ja tyénjakonsa ryhman sisdisin sopimuksin. Lahi-
Tapiola-ryhmassa toimii LahiTapiola Vahinkoyhtion hallituk-
sen nimittama yhtiéryhman johtoryhma, jossa ovat laajasti
edustettuina LahiTapiola-ryhman eri yhtiét ja keskeisten
yhteisten toimintojen vastuuhenkil6t.

Yhtiéryhman johtoryhma vastaa hallituksen sille anta-
mien sekd LahiTapiola-ryhmén yhtididen valilld solmitun
ryhmdsopimuksen mukaisten valtuuksien puitteissa LéhiTa-
piola-ryhman strategisten ja muiden ryhmatason yhteisten
asioiden valmistelusta, padtoksenteosta ja taytantéénpanos-
ta seka yhtidryhman ohjaamisen ja kehittdmisen kokonai-
suudesta.

LahiTapiola Kiinteistévarainhoito noudattaa LahiTapiola
Vahinkoyhtion tytaryhtiona LahiTapiola-ryhman yhteisia
hallinto- ja johtamismenettelyja.

Yhtiokokous

LdhiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy yhtiokokous pidettiin
18.4.2018. Kokouksessa vahvistettiin tilinpdaatds vuodelta
2017, paatettiin yhtion tuloksen kayttdmisestd, mydnnettiin
vastuuvapaus yhtién hallinnolle ja toimitusjohtajalle seka
valittiin yhtién tilintarkastaja. Kokouksessa vahvistettiin
lisaksi hallituksen jasenten lukumaara ja palkkiot seka valit-
tiin uudet jasenet.

Yhtiékokous vahvisti hallituksen voitonjakoesityksen
vuonna 2018 maksetuille osingoille.
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Hallitus

LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy:n hallitukseen kuuluu
kuusi jasentd, joiden toimikausi on yksi vuosi. Hallitusten
jasenilld tulee olla monipuolinen ja toisiaan tdydentdva
ammatillinen patevyys seka kokemus ja sellainen osaaminen
sijoituspalveluyrityksen liiketoiminnasta kuin yhtién toimin-
nan laadun ja laajuuden kannalta on tarpeen.

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoidon hallitus kokoontui 10
kertaa vuonna 2018. Kokouksien osallistumisprosentti oli
96,7.

Hallituksen jasenia olivat:

Jari Eklund (s. 1963), hallituksen puheenjohtaja
kauppatieteiden maisteri
yhtiéryhman johtaja LéhiTapiola-ryhma
Olli-Matti Aakula, (s. 1966)
varatuomari
toimitusjohtaja LahiTapiola Varsinais-Suomi Keskindinen
Vakuutusyhtio
Samu Anttila, (5.1974)
filosofian maisteri, SHV , eMBA
varatoimitusjohtaja LahiTapiola Keskindinen Henkivakuu-
tusyhtio
Tapio Oksanen (s. 1958)
kauppatieteiden maisteri
johtaja, talous ja rahoitus Tyéllisyysrahasto
Paula Péntynen (s. 1952)
ekonomi
hallituksen puheenjohtaja Ekosuunta
Jari Sundstrom (s. 1960)
varatuomari
toimitusjohtaja LahiTapiola Keskindinen Vakuutusyhtio

Hallitukselle maksetut palkat ja palkkiot, eldkesitoumukset,
rahalainat ja niiden ehdot seka vakuudet ja vastuusitoumuk-
set ovat tilinpaatoksen liitetiedoissa.

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy:n
johtoryhma

Vesa Immonen (s. 1965)

diplomi-insin6ori

toimitusjohtaja LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy
Vesa Eskoli (s. 1968)

kauppatieteiden maisteri

kiinteistosijoitusjohtaja LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy
Hanna-Leena Kaisto (5.1976)

kauppatieteiden maisteri

talouspaallikko LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy
Arto Nummela (s. 1967)

diplomi-insindori

johtaja, suurasiakkaat LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy
Reetta Rasdnen (s. 1977)

diplomi-insin6ori

kiinteistojohtaja LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy
Kim Sars (s. 1972)

varatuomari

toimitusjohtaja LahiTapiola Kiinteistdpadomarahastot Oy
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Toimitusjohtaja

LdhiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy:n toimitusjohtaja on
diplomi-insingdri Vesa Immonen (s. 1965).

Lahipiiri

LahiTapiola Kiinteistévarainhoidon lahipiirista kerrotaan
tilinpaatoksen liitetiedoista.

Tilintarkastaja

Yhtion tilintarkastaja on KPMG Oy Ab, jonka nimeamana
yhtion pdavastuullisena tilintarkastajana toimii Timo Nummi,
KHT.

Valvova viranomainen

LahiTapiola Kiinteistdpadomarahastot Oy on julkisen valvon-
nan alainen vaihtoehtorahastojen hoitaja, jota valvoo Suo-
men Pankin yhteydessa toimiva Finanssivalvonta. Finanssi-
valvonta valvoo ja tarkastaa, ettd vaihtoehtorahastojen
hoitajat noudattavat lakia ja hyvaa kirjanpitotapaa ja kayt-
tavat toiminnassaan asianmukaisia menettelytapoja.

Se seuraa ja arvioi valvottaviensa taloudellista asemaa,
johtamis-, valvonta- ja riskienhallintajarjestelmia, toiminta-
edellytyksia seka toimintaymparistén muutoksia.

Henkil6sto

Emoyhtion palveluksessa oli tilikauden kauden aikana kes-
kimaarin 34 (37) henkila ja konsernissa 44 (45) henkiléa.
LdhiTapiola Kiinteistdpadomarahastot Oy:n palveluksessa
kuusi (5) henkilda ja Promote Tapiola Oy:n palveluksessa
nelja (3) henkilda.

Palkitseminen

Yhtion tulospalkkiojarjestelma koskee koko organisaatiota,
ja se toimii osana johtamisjarjestelmaa. Palkitsemisjarjes-
telman tavoitteena on kannustaa hyvaan suoritukseen seka
motivoida ja sitouttaa henkil6itd. LahiTapiola Kiinteistéva-
rainhoidon palkitseminen perustuu yhtiéryhman ja sen yhti-
Oiden strategiaan ja sen pohjalta asetettuihin tavoitteisiin.

Henkiléstd on jdsenend LahiTapiola-ryhman henkildstora-
hastossa sen sdantdjen mukaisesti. Henkildstokuluihin sisal-
tyy yhtién osuus vuodelta 2018 henkilstérahastolle makset-
tavasta voittopalkkioerasta.
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Vastuullisuus

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito noudattaa toiminnassaan
LahiTapiolan vastuullisuusperiaatteita. LahiTapiolan yhteis-
kuntavastuun perustana ovat toiminnan oleelliset vaikutuk-
set alueellisiin ja valtakunnallisiin sidosryhmiin. Vastuullinen
toiminta merkitsee ihmisten ja yhteisojen turvallisuuden,
hyvinvoinnin ja menestymisen edistamistd, taloudellisen
vastuun kantamista, tydyhteisodn panostamista, ymparisto-
ja ilmastovaikutusten vahentamista, riskien hallintaa seka
aktiivista osallistumista Idhiyhteiséjen ja yhteiskunnan kehit-
tamiseen.

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoidon vastuullisuusty6 ndkyy
kdytanngdssa kiinteistéjen energiatehokkuuden parantami-
sessa ja optimoinnissa, uusiutuvien energialahteiden kaytos-
sd, ymparistosertifioinneissa, sidosryhmdohjeistuksissa,
harmaan talouden torjunnan kumppanivalinnoissa ja sisdi-
sessd laatuauditoinnissa (EFQM).

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito on sitoutunut toimin-
nassaan YK:n vastuullisen sijoittamisen periaatteisiin ja
raportoi vuosittain PRI:lle vastuullisen toiminnan toteutumi-
sesta. LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito vahvisti vastuullisen
sijoittamisen politiikan vuonna 2018. Politikan mukaisesti
sijoitusanalyyseissa huomioidaan vahintdan seuraavat ym-
paristéon, sosiaaliseen vastuuseen ja hyvaan hallintotapaan
liittyvat asiat: kohteen sijainti, energiatehokkuus, ymparis-
tosertifiointi, tilojen turvallisuus ja terveellisyys, yllapidon
taso ja korjausvelka, tilojen muuntojoustavuus elinkaaren
aikana, vuokralaistyytyvdisyys ja harmaan talouden torjunta.

Vuonna 2018 LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito laajensi
vastuullisuusraportointiaan GRESB (Global Real Estate Sus-
tainability Benchmark) standardin mukaiseen raportointiin.
GRESB luokitus on kansainvalisesti tunnettu vertailukelpoi-
nen vastuullisuusstandardi kiinteistéalan toimijoille. Rapor-
toinnin tarkoituksena on parantaa toimialan vastuullisuus-
tyodn lapinakyvyytta ja vertailtavuutta.

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito on sitoutunut sopimus-
kauden energiatehokkuustavoitteisiin seka toimitilojen etta
asuntojen osalta. Ympadristdvastuun osalta sertifiointijarjes-
telmaksi on valittu LEED sertifiointi (Leadership in Energy
and Environmental Design), joka on yhdysvaltalainen vertai-
lukelpoinen vihreiden kiinteistdjen luokittelujarjestelma.
LahiTapiolan paakonttori Kiinteistd Oy Revontulenkuja 1
saavutti kdyttévaiheen GOLD-tasoisen LEED sertifikaatin
kevaalla 2018. Paakonttorikiinteistéssa yhdistyvat LahiTapio-
la Kiinteistévarainhoidon yllapidonjohtamismallit seka Lahi-
Tapiola-ryhman vastuulliset hankintatavat.

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito toimii aktiivisena kiinteisto-
alan vaikuttajana mm. alan lainsdadantdvalmisteluissa ja
lausuntojen antajana esimerkiksi kaupunkisuunnitteluun
liittyen seka jarjestdtoiminnan kautta. Kiinteistd- ja raken-
nuttajaliiton Rakli:n toiminnassa Kiinteistovarainhoito oli
mukana hallitus-, toimikunta- ja projektitasoilla

&) LAHITAPIOLA

Tilikauden
jalkeiset
tapahtumat

Yhti6lla ei ollut merkittavia tilikauden jalkeisia tapahtumia.

Tulevaisuuden
nakymat

Kiinteistosijoitustoiminta

Vuosi 2019 aloittaa uuden strategiakauden, jonka tavoittee-
na on LahiTapiola-ryhman Elaméanturva-konseptin liittdmi-
nen osaksi rahastoliiketoimintaa seka téman mydéta kasvat-
taa LahiTapiola-ryhman ulkopuolisten asiakkuuksien tuotta-
maa liikevaihtoa. Rahastoliiketoiminnan kasvua tavoitellaan
erityisesti LahiTapiola Sijoituskiinteisto -rahaston kasvun
myo6ta.

Kiinteistévarainhoito jatkaa suuria kiinteistokehityshank-
keita mm. Espoon Tapiolassa seka Tampereen ja Turun
keskustassa. Nailld, yhdessa suunnitteilla olevien muiden
kiinteistdjen hankintojen ja myyntien kanssa, on tarkea
merkitys asiakassalkkujen tuotoille.

Vuokralaisille tarjottavia sahkdisia palveluja kehitetddn
entistd paremmiksi ja vaivattomimmiksi. Tavoitteena on
parantaa vuokralaisasiakaskokemusta ja seka lyhentaa tilo-
jen tyhjilldan oloaikaa.

Rahastoliiketoiminta

Vuonna 2019 rahastoliiketoiminnan kasvattaminen kes-
kittyy pitkalti LahiTapiola Sijoituskiinteistét —rahaston kas-
vattamiseen seka myynnin tehostamiseen. Rahastolla tavoi-
tellaan merkittdvaa hallinnoitavan varallisuuden lisdysta ja
asiakasmaaran tuntuvaa kasvua.
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Voitonjakoesitys

Ehdotus voittoa ja vapaata omaa pddaomaa
koskeviksi toimenpiteiksi

Hallituksen esitys yhtiokokoukselle

Jakokelpoiset varat tilinpadtoksessa ovat 9 321 470,65 eu-
roa, josta tilikauden voitto on 2 305 714,53 euroa. Yhtitn
taloudellisessa tilanteessa ei ole tilikauden paattymisen
jalkeen tapahtunut olennaisia muutoksia eikda mydskaan OYL
13:2 §:ssa tarkoitettu maksukykyisyystesti vaikuta jakokel-
poisten varojen maaraan.

Hallitus ehdottaa 28.3.2019 pidettavalle yhtiékokouksel-
le, etta vuoden 2018 tilikauden 2 305 714,53 euron voitosta
maksetaan osinkoa 115,00 euroa osakkeelta ja loput tilikau-
den voitosta siirretaan edellisten tilikausien tulos -tilille.
Ehdotuksen mukaan osinkoihin kaytettaisiin yhteensa
1 162 650,00 euroa.

&) LiHiTAPIOLA
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TILINPAATOS 1.1.-31.12.2018

LahiTapiola Kiinteistovarainhoito

Oy -konserni

Konsernin tuloslaskelma

Liikevaihto

Liiketoiminnan muut tuotot
Materiaalit ja palvelut
Henkildstokulut

Poistot ja arvonalennukset
Liiketoiminnan muut kulut
LIIKEVOITTO

Rahoitustuotot ja -kulut
VOITTO/ TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Tuloverot
TILIKAUDEN VOITTO/ TAPPIO

&) LAHITAPIOLA

1.1.-31.12.2018

1.1.-31.12.2017

15 881 846,94 15 207 293,19
2572,71 113 129,76

-4 996 937,59 -4 845 694,14
-4 135 626,62 -4 272 757,89
-175 874,07 -233 512,64
-3 647 960,47 -3689 715,10
2928 020,90 2278743,18
-19 057,86 -15 404,44
2908 963,04 2263 338,74
-587 021,29 -406 909,77
2321 941,75 1 856 428,97
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Konsernin tase

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodykkeet
Aineelliset hyddykkeet
Sijoitukset

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEEN SA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitkaaikaiset saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Rahat ja pankkisaamiset

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEEN SA

VASTAAVAA YHTEEN SA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepaaoma
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras padoma

VIERAS PAAOMA YHTEEN SA

VASTATTAVAA YHTEENSA

&) LAHITAPIOLA

31.12.2018 31.12.2017
810 169,51 857 944,12
148 357,37 197 809,83
476 370,38 476 370,38
1434 897,26 1532 124,33
8 000,00 8 000,00
1549 082,14 1224 490,91
9771618,97 8262 131,77
11 328 701,11 9 494 622,68

12 763 598,37 11 026 747,01
233 220,00 233 220,00
33 220,00 33 220,00

7 559 184,74 6 713 755,77
2321941,75 1856 428,97
10 147 566,49 8 836 624,74
2616 031,88 2190 122,27
2616 031,88 2190 122,27
12 763 598,37 11 026 747,01
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Konsernin epasuora rahoituslaskelma

Liiketoiminnan rahavirta

Liikevoitto

Oikaisut
Suunnitelman mukaiset poistot

Rahavirta ennen kdyttopadaoman muutosta

Kayttopaadoman muutos

Lyhytaikaisten korottomien liikesaamisten

lisays (-)vahennys (+)

Lyhytaikaisten korottomien velkojen

lisdys (+)/vahennys (-)
Kayttépaaoman muutos yhteensa

Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria ja veroja

Maksetut valittomat verot
Rahavirta ennen satunnaisia eria

Liiketoiminnan rahavirta

Investointien rahavirta

Aineettomien ja aineellisten hyddykkeiden ja muun
omaisuuden investoinnit ja luovutustulot (netto)

Investointien rahavirta

Rahoituksen rahavirta
Oman paaoman lisdys
Saadut korot
Maksetut osingot

Rahoituksen rahavirta

Rahavarojen muutos

Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

&) LAHITAPIOLA

31.12.2018 31.12.2017
2928 020,90 2278743,18
175 874,07 233 512,64
3103 894,97 2 512 255,82
-829 175,84 -760 267,32
425 909,61 -794 644,69
-403 266,23 -1 554 912,01
2700 628,74 957 343,81
-82 436,68 -445 317,19
2618 192,06 512 026,62
2618 192,06 512 026,62
-78 647,00 -868 933,07
-78 647,00 -868 933,07
0,00 66 440,00

-19 057,86 -15 404,44

-1 011 000,00 -2 700 000,00
-1 030 057,86 -2 648 964,44
1 509 487,20 -3 005 870,89
8262 131,77 11 268 002,66
9771618,97 8262 131,77
-1 509 487,20 3 005 870,89
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Konsernin tunnusluvut

Taloudellista kehitysta ja asemaa kuvaavat tunnusluvut

1.1.-31.12.2018 1.1.-31.12.2017 1.1.-31.12.2016

Liikevaihto, milj. euroa 15,9 15,2 15,5
Liikevoitto, milj. euroa 2,9 2,3 3,2
Liikevoitto-% 18,4 15,0 20,7
Kulu-tuotto -suhde 0,82 0,85 0,80
Oman pdadoman tuotto-% 24,7 20,3 29,9
Omavaraisuusaste, % 79,5 80,1 76,3
Maksuvalmius, Quick ratio 4,3 4,3 3,9
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Konsernitilinpaatoksen liitetiedot

Konsernin tuloslaskelman eria koskevat liitetiedot

K1.

K3.

K4.

K5.

K6.

Liikevaihto
Sijoittaminen
Vuokraus
Isdnnadinti
Rakennuttaminen
Hallinnointipalkkiot
Edelleen veloitetut kulut
Kauppakeskusjohtaminen
Yhteensa

Liiketoiminnan muut tuotot
Muut

Materiaalit ja palvelut
Ulkopuoliset palvelut
Yhteensa

Henkiloston keskimaaradinen lukumaara

Henkilost 6kulut
Palkat ja palkkiot
Bakekulut
Muut henkilésivukulut
Yhteensa

Johdon palkat ja palkkiot
Toimitusjohtaja ja hanen sijaisensa
Hallituksen jasenet

Yhteensa

&) LAHITAPIOLA

1.1.-31.12.2018

1421 508,86
1275 879,01
2165 423,05
1579 204,29
8 740 311,47
45 007,76
654 512,50

1.1.-31.12.2017

2261 024,02
1565 997,30
2427 211,27
1192 997,87
7293 730,23
35 250,00
431 082,50

15 881 846,94

15 207 293,19

2572,71 113 128,64
2572,711 113 128,64

-4 996 937,59 -4 845 694,14
-4 996 937,59 -4 845 694,14
44 45

-3 289 243,10 -3 445 588,54
-757 733,56 -703 349,61
-88 649,96 -123 819,74

-4 135 626,62 -4 272 757,89
-451 066,00 -463 972,57
-56 700,00 -57 700,00
-507 766,00 -521 672,57
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K8. Poistot ja arvonalennukset

Konserniliikearvon poisto

Atk-ohjelmat

Koneet ja kalusto
Yhteensa

K9. Liiketoiminnan muut kulut
Atk-kulut
Toimitilakulut
Hallintokulut
Muut
Yhteensa

K10. Tilintarkastajan palkkiot
Tilintarkastus
Veroneuvonta
Muut palkkiot

K11. Rahoitustuotot ja -kulut

Muut korko- ja rahoitustuotot

Muilta
Yhteensa

Korkokulut ja muut rahoituskulut

Muilta
Yhteensa

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

&) LAHITAPIOLA

1.1.-31.12.2018

1.1.-31.12.2017

0,00 -80,00

-126 421,61 -167 496,01
-49 452,46 -65 936,63
-175 874,07 -233 512,64
-1 257 157,68 -1072 152,02
-287 671,02 -282 679,95
-1322 762,34 -972 752,67
-780 369,43 -1362 130,46
-3 647 960,47 -3 689 715,10
-24 018,93 -20 858,82

-9 873,67 -1212,10

-25 445,06 0,00
-59 337,66 -22 070,92
3632,86 4 653,03
3632,86 4 653,03

-22 690,72 -20 057,47
-22 690,72 -20 057,47
-19 057,86 -15 404,44
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Konsernin tase-eria koskevat liitetiedot

Pysyvéat vastaavat
K12. Aineettomat hyédykkeet

Konsernin lilkearvo / konsernireservi (-)
Hankintameno 1.1.
Edellisend vuonna loppuun poistetut
Lisaykset
Hankintameno 31.12.

Kert. poistot ja arvonalennukset 1.1.
Edellisend vuonna loppuun poistetut
Tilikauden poisto

Kertyneet poistot 31.12.

Kirjanpitoarvo 31.12.

Muut pitkdavaikutteiset menot
Hankintameno 1.1.

Lisaykset
Hankintameno 31.12.

Kertyneet poistot 1.1.
Tilikauden poisto
Kertyneet poistot 31.12.

Kirjanpitoarvo 31.12.
Aineettomat hyodykkeet yhteensa
K13. Aineelliset hyodykkeet
Koneet ja kalusto
Hankintameno 1.1.
Lisdykset
Vahennykset
Hankintameno 31.12.
Kertyneet poistot 1.1.
Tilikauden poisto
Kertyneet poistot 31.12.

Kirjanpitoarvo 31.12.

Aineelliset hyédykkeet yhteensi

&) LAHITAPIOLA

31.12.2018 31.12.2017
80,00 0,00
-80,00 0,00

0,00 80,00

0,00 80,00

-80,00 0,00
80,00 0,00

0,00 -80,00

0,00 -80,00

0,00 0,00

1042 822,78 333 442,76
78 647,00 709 380,02
1121 389,78 1042 822,78
-184 878,66 -17 382,65
-126 421,61 -167 496,01
-311 220,27 -184 878,66
810 169,51 857 944,12
810 169,51 857 944,12
558 216,21 398 743,16
0,00 216 930,91

0,00 -57 457,86

558 216,21 558 216,21
-360 406,38 -294 469,75
-49 452,46 -65 936,63
-409 858,84 -360 406,38
148 357,37 197 809,83
148 357,37 197 809,83
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K14. Sijoitukset 31.12.2018 31.12.2017

Osakkeet ja osuudet
Konserniyritykset

Hankintameno 1.1. 466 244,38 12 626,00

Siirrot -2 500,00 453 618,38
Hankintameno 31.12. 463 744,38 466 244,38
Kirjanpitoarvo 31.12. 463 744,38 466 244,38

Muut osakkeet ja osuudet

Hankintameno 1.1. 10 126,00 463 744,38
Siirrot 2 500,00 -453 618,38
Hankintameno 31.12. 12 626,00 10 126,00
Kirjanpitoarvo 31.12. 12 626,00 10 126,00
Sijoitukset yhteensa 476 370,38 476 370,38
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K15. Saamiset
Pitkaaikaiset saamiset

Saamiset muilta kuin samaan konserniin kuuluvilta yrityksilta
Lainasaamiset 8 000,00 8 000,00
Yhteensa 8 000,00 8 000,00

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta

Myyntisaamiset 0,00 857,58
Muut saamiset 5563,53 270,61
Siirtosaamiset 276 000,00 280 000,00
Yhteensa 281 563,53 281 128,19

Saamiset muilta kuin samaan konserniin kuuluvilta yrityksilta

Myyntisaamiset 446 940,35 225 041,35

Muut saamiset 703 692,88 288 258,85
Siirtosaamiset 116 885,38 430 062,52
Yhteensa 1267 518,61 943 362,72
Saamiset yhteensa 1557 082,14 1232 490,91
K16. Konserniyritykset, kpl 31.12.2018
Palokarki Oy 1000
Pohjantikka Oy 1000
Pohjantikka 2 Oy 1000
Tuulitikka Oy 1000
LahiTapiola GP Prime Oy 1000
LahiTapiola GP PK2 Oy 1000
Promote Tapiola Oy 1000
LahiTapiola Kiinteistdpadomarahastot Oy (ent. Oirabi Oy) 50
LahiTapiola AsuntoSuomi Oy 2 500
LahiTapiola KiinteistdCore Oy 1000
LahiTapiola Yhteiset GP Oy 1000

Emoyhtidn konsernitilinpaatokseen ei ole yhdistelty seuraavia rahastojen sy6ttéyhtidina toimivia yhtioita:
LahiTapiola Asuntorahasto Prime Feeder Oy, Tapiola KR lll Feeder Oy, LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Feeder Oy,
LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Feeder |l Oy ja LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Feeder Ill Oy

Yhtididen yhdisteleminen antaisi vaaran kuvan konsernin taloudellisesta asemasta, koska merkittavat rajoitukset
estavat olennaisella tavalla emoyritysta kayttamasta vaikutusvaltaansa tytaryrityksessa.

Konsernin ja emoyhtidn taseeseen siséltyy Tapiola KR Il Feeder Oy:lle emoyhtién antama p&éomalaina 3.000,00
euroa ja LahiTapiola Asuntorahasto Feeder Oy:lle emoyhtion antama paddomalaina 2.000,00 euroa. Lisaksi
konsernin taseeseen siséltyy LahiTapiola Kiinteistdpddomarahastot Oy:n antama p&domalaina 3.000,00 euroa
LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi Feeder Oy:lle.
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K17. Oma pdaaoma
Sidottu oma paiaoma
Osakepddoma 1.1.
Lisdykset
Osakepddoma 31.12.
Yhteensa

Vapaa oma paaoma
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 1.1.
Lisaykset

Sijoitetun vapaan oman p&adoman rahasto 31.12.

Edellisten tilikausien voitto/tappio 1.1.
Lisaykset
Osingonjako

Edellisten tilikausien voitto/tappio 31.12.

Tilikauden voitto/tappio
Yhteensa

Jakokelpoinen vapaa oma paiaoma
Oma padoma yhteensi

K18. Vieras pdaoma
Lyhytaikainen vieras paaoma
Ostovelat
Velat samaan konserniin kuuluville yrityksille
Muut velat
Siirtovelat
Yhteensa

Vieras paaoma yhteensa

&) LAHITAPIOLA

31.12.2018 31.12.2017
233 220,00 200 000,00
0,00 33 220,00

233 220,00 233 220,00
233 220,00 233 220,00
33 220,00 0,00
0,00 33 220,00

33 220,00 33 220,00
6713 755,77 6727 930,23
1856 428,97 2685 825,54
-1 011 000,00 -2 700 000,00
7 559 184,74 6 713 755,77
232194175 1856 428,97
9 914 346,49 8 603 404,74
9914 346,49 8603 404,74
10 147 566,49 8 836 624,74
303 259,19 101 731,24
351 989,40 256 974,64
512 568,47 502 291,86
1448 214,82 1329 124,53
2616 031,88 2190 122,27
2616 031,88 2190 122,27
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Konsernin vakuuksia ja vastuusitoumuksia koskevat liitetiedot

K19. Annetut vakuudet

Velat, joiden vakuudeksi annettu kiinnityksia kiinteistoon
Eiole

Velat, joiden vakuudeksi annettu osakkeita
Eiole

Muut annetut vakuudet
Eiole

Samaan konserniin kuuluvien yritysten puolesta annetut vakuudet
E ole

K20. Arvonlisdverovastuut

Arvonlisdverotuksen ryhmarekisterdintiin liittyen
Konserniyritykset 435 323,74 385 297,30
Yhteistoimintayritykset 1846 176,42 2369617,10
2281 500,16 2754 914,40

Kiinteistdinvestointien arvonlisdverolain 120§:n mukainen tarkistusvastuu
- 10 v. tarkistuskausi
Muut ryhman yritykset 50 050 521,60 44718 475,09

K23. BElakevastuut

Henkilokunnan lakisaateinen eldketurva on jarjestetty Tyel-perusvakuutuksella
Keskindinen Ty6elakevakuutusyhtio Elossa ja lisdelaketurva LahiTapiola Keskinainen Henkivakuutusyhtidssa.
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LahiTapiola Kiinteistovarainhoito

Oy
Tuloslaskelma

Liikevaihto

Liiketoiminnan muut tuotot
Materiaalit ja palvelut
Henkildstokulut

Poistot ja arvonalennukset
Liiketoiminnan muut kulut
LIIKEVOITTO

Rahoitustuotot ja -kulut
VOITTO/ TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Konserniavustukset

Tuloverot
TILIKAUDEN VOITTO/ TAPPIO

&) LiHiTAPIOLA

liitenumero

4,5,6,7

9,10

11

1.1.-31.12.2018

12 113 509,50

1.1.-31.12.2017

11 202 479,51

2572,36 64 156,11

-3 941 106,31 -4 620 331,37
-3 396 303,12 -3 380 305,33
-163 590,16 -217 054,09
-3 077 436,96 -3 007 923,11
1537 645,31 41 021,72
-13 644,95 393 205,34
1524 000,36 434 227,06
1364 003,51 1926 229,00
-582 289,34 -346 703,18
2305 714,53 2013 752,88
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Tase

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodykkeet
Aineelliset hyodykkeet
Sijoitukset

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEEN SA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitkaaikaiset saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Rahat ja pankkisaamiset

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEEN SA

VASTAAVAA YHTEEN SA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepadaoma
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEEN SA

VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras pddgoma

VIERAS PAAOMA YHTEEN SA

VASTATTAVAA YHTEEN SA

&) LAHITAPIOLA

liitenumero

12
13
14

15
15

17

18

31.12.2018 31.12.2017
810 169,51 857 944,12
111 505,64 148 674,19
996 092,88 996 092,88
1917 768,03 2002 711,19
5000,00 5 000,00
2547 268,40 5161 794,18
6 768 353,84 2328 191,69
9 320 622,24 7 494 985,87
11 238 390,27 9 497 697,06
233 220,00 233 220,00
33 220,00 33 220,00
6982 536,12 5979 783,24
2305714,53 2013 752,88
9 554 690,65 8 259 976,12
1683 699,62 1237 720,94
1683 699,62 1237 720,94
11 238 390,27 9 497 697,06
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Epasuora rahoituslaskelma

Liiketoiminnan rahavirta
Liikevoitto

Oikaisut
Suunnitelman mukaiset poistot
Rahavirta ennen kdyttopadoman muutosta

Kayttépaaoman muutos
Lyhytaikaisten korottomien liikesaamisten
lisdys (-)Yvahennys (+)
Lyhytaikaisten korottomien velkojen
lisays (+)/vahennys (-)
Kayttopadoman muutos yhteensa
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria ja veroja

Maksetut valittémat verot
Rahavirta ennen satunnaisia eria

Liiketoiminnan rahavirta

Investointien rahavirta
Investoinnit sijoituksiin
Saadut osingot
Aineettomien ja aineellisten hyddykkeiden ja muun
omaisuuden investoinnit ja luovutustulot (netto)
Investointien rahavirta

Rahoituksen rahavirta
Oman paaoman lisays
Saadut konserniavustukset
Saadut korot
Maksetut osingot

Rahoituksen rahavirta

Rahavarojen muutos

Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

&) LAHITAPIOLA

31.12.2018 31.12.2017
1 537 645,31 41 021,72
163 590,16 217 054,09
1701 235,47 258 075,81
2 074 467,93 -1 867 406,49
445 978,68 -1 431 505,11

2 520 446,61 -3298 911,60
4221 682,08 -3 040 835,79
-42 231,49 -388 980,25
4179 450,59 -3 429 816,04
4179 450,59 -3 429 816,04
0,00 -5 080,00

3632,86 399 098,62

-78 647,00 -821 901,38
-75 014,14 -427 882,76
0,00 66 440,00

1364 003,51 1926 229,00
17 277,81 -5 893,28
-1011 000,00 -2 700 000,00
335 725,70 -713 224,28
4440 162,15 -4 570 923,08
2328 191,69 6 899 114,77
6 768 353,84 2328 191,69
-4 440 162,15 4570 923,08
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Tunnusluvut

Taloudellista kehitystd ja asemaa kuvaavat tunnusluvut

1.1.-31.12.2018 1.1.-31.12.2017 1.1.-31.12.2016

Liikevaihto, milj. euroa 12,1 11,2 11,1
Liikevoitto, milj. euroa 1,5 0,0 0,1
Liikevoitto-% 12,7 0,4 1,3
Kulu-tuotto -suhde 0,87 0,96 0,99
Oman paadoman tuotto-% 10,7 -3,6 -3,6
Omavaraisuusaste, % 85,0 87,0 76,9
Maksuvalmius, Quick ratio 55 6,1 3,8
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Tilinpaatoksen liitetiedot

Tuloslaskelman eria koskevat liitetiedot

1.1.-31.12.2018

1.1.-31.12.2017

Liikevaihto
Sijoittaminen 4 208 860,25 3522 050,91
Vuokraus 3511213,15 3619 309,46
Isannointi 2 165 423,05 2427 211,27
Rakennuttaminen 1579 204,29 1192 997,87
Edelleen veloitetut kulut 45 007,76 35 250,00
Kauppakeskusjohtaminen 603 801,00 405 660,00

Yhteensa

Liiketoiminnan muut tuotot

12 113 509,50

11 202 479,51

Muut 2572,36 64 156,11
2 572,36 64 156,11

Materiaalit ja palvelut

Ulkopuoliset palvelut -3941 106,31 -4 620 331,37
Yhteensa -3 941 106,31 -4 620 331,37
Henkiloston keskimaaradinen lukumaara 34 37
Henkilost 6kulut

Palkat ja palkkiot -2710 103,48 -2710 269,05

Elakekulut -614 093,33 -563 383,69

Muut henkildsivukulut -72 106,31 -106 652,59
Yhteensa -3 396 303,12 -3 380 305,33
Johdon palkat ja palkkiot

Toimitusjohtaja ja hanen sijaisensa -215 669,00 -211741,83

Hallituksen jasenet -56 700,00 -57 700,00
Yhteensa -272 369,00 -269 441,83

7. Lahipiirilainat ja -liiketoimet (KPA 2 luku 7 b §)
Yhtion lahipiiriin kuuluville myénnetyt lainat 0,00 0,00
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10.

1.

Poistot ja arvonalennukset
Suunnitelmanmukaiset poistot
Atk-ohjelmat
Koneet ja kalusto
Yhteensa

Liiketoiminnan muut kulut
Atk-kulut
Toimitilakulut
Hallintokulut
Muut

Yhteensa

Tilintarkastajan palkkiot
Tilintarkastus
Veroneuvonta
Muut palkkiot

Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Saman konsernin yrityksilta
Muilta
Yhteensa

Korkokulut ja muut rahoituskulut
Saman konsernin yrityksilta
Muilta

Yhteensa

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

&) LAHITAPIOLA

1.1.-31.12.2018

1.1.-31.12.2017

-126 421,61 -167 496,01
-37 168,55 -49 558,08
-163 590,16 -217 054,09
-1151 141,09 -1072 152,02
-264 717,72 -264 564,55
-1 054 326,42 -966 953,26
-607 251,73 -704 253,28
-3 077 436,96 -3 007 923,11
-3 862,88 -5712,22

-9 873,67 -1212,10

-4 365,06 0,00

-18 101,61 -6 924,32
0,00 399 098,62

3632,86 4 651,67

3 632,86 403 750,29

0,00 -205,98

-17 277,81 -10 338,97
-17 277,81 -10 544,95
-13 644,95 393 205,34
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Tase-eria koskevat liitetiedot

Pysyvét vastaavat
12. Aineettomat hyddykkeet

Muut pitkavaikutteiset menot
Hankintameno 1.1.

Lisaykset
Hankintameno 31.12.

Kertyneet poistot 1.1.
Tilikauden poisto
Kertyneet poistot 31.12.

Kirjanpitoarvo 31.12.

13. Aineelliset hyodykkeet
Koneet ja kalusto
Hankintameno 1.1.

Lisaykset
Vahennykset
Hankintameno 31.12.

Kertyneet poistot 1.1.
Tilikauden poisto
Kertyneet poistot 31.12.

Kirjanpitoarvo 31.12.
14. Sijoitukset

Osakkeet ja osuudet
Konserniyritykset
Hankintameno 1.1.

Lisaykset

Siirrot
Hankintameno 31.12.
Kirjanpitoarvo 31.12.
Muut osakkeet ja osuudet
Hankintameno 1.1.

Siirrot

Hankintameno 31.12.

Kirjanpitoarvo 31.12.

Sijoitukset yhteensa

&) LAHITAPIOLA

31.12.2018 31.12.2017
1042 822,78 333 442,76
78 647,00 709 380,02
1121 469,78 1042 822,78
-184 878,66 -17 382,65
-126 421,61 -167 496,01
-311 300,27 -184 878,66
810 169,51 857 944,12
467 264,52 354 743,16
0,00 169 979,22

0,00 -57 457,86

467 264,52 467 264,52
-318 590,33 -269 032,25
-37 168,55 -49 558,08
-355 758,88 -318 590,33
111 505,64 148 674,19
31.12.2018 31.12.2017
991 006,88 527 268,50
0,00 5 080,00

0,00 458 658,38

991 006,88 991 006,88
991 006,88 991 006,88
5 086,00 463 744,38
0,00 -458 658,38

5 086,00 5 086,00

5 086,00 5 086,00
996 092,88 996 092,88
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15. Saamiset
Pitkdaikaiset saamiset
Saamiset muilta kuin samaan konserniin kuuluvilta yrityksilta
Lainasaamiset 5 000,00 5 000,00
Yhteensa 5000,00 5000,00

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta

Myyntisaamiset 247 654,86 10 818,23
Muut saamiset 14 189,30 2 347,61
Siirtosaamiset 2087 781,25 4 477 135,00
Yhteensa 2 349 625,41 4 490 300,84

Saamiset muilta kuin samaan konserniin kuuluvilta yrityksilta

Myyntisaamiset 9 150,50 5208,35

Muut saamiset 86 810,36 287 658,85
Siirtosaamiset 101 682,13 378 626,14
Yhteensa 197 642,99 671 493,34
Saamiset yhteensi 2 552 268,40 5166 794,18
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17. Oma padoma
Sidottu oma paiaoma
Osakepddoma 1.1.
Lisaykset
Osakepdaoma 31.12.
Yhteensa

Vapaa oma paaoma
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 1.1.
Lisaykset

Sijoitetun vapaan oman paadoman rahasto 31.12.

Edellisten tilikausien voitto/tappio 1.1.
Lisaykset
Osingonjako

Edellisten tilikausien voitto/tappio 31.12.

Tilikauden voitto/tappio
Yhteensa

Oma padoma yhteensi

18. Vieraspdaaoma
Lyhytaikainen vieras paaoma
Ostovelat
Velat samaan konserniin kuuluville yrityksille
Muut velat
Siirtovelat
Yhteensa

Vieras paaoma yhteensa

&) LAHITAPIOLA

31.12.2018 31.12.2017
233 220,00 200 000,00
0,00 33 220,00

233 220,00 233 220,00
233 220,00 233 220,00
33 220,00 0,00
0,00 33 220,00

33 220,00 33 220,00
5979 783,24 6 145 377,19
2013 752,88 2 534 406,05
-1011000,00 -2 700 000,00
6 982 536,12 5979 783,24
2305 714,53 2013 752,88
9 321 470,65 8 026 756,12
9 554 690,65 8 259 976,12
302 945,19 77 146,48
12 392,55 53 715,71
439 933,02 150 402,62
928 428,86 956 456,13
1683 699,62 1237 720,94
1 683 699,62 1237 720,94
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Vakuuksia ja vastuusitoumuksia koskevat liitetiedot

19. Annetut vakuudet

Velat, joiden vakuudeksi annettu kiinnityksia kiinteistoon
Ei ole

Velat, joiden vakuudeksi annettu osakkeita
Ei ole

Muut annetut vakuudet
Ei ole

Samaan konserniin kuuluvien yritysten puolesta annetut vakuudet
E ole

20. Arvonlisdverovastuut

Arvonlisaverotuksen ryhmarekisterdintiin liittyen
Konserniyritykset 550 286,97 435 665,36
Yhteistoimintayritykset 1846 176,42 2 369617,10
2 396 463,39 2805 282,46

Kiinteistdinvestointien arvonlisdverolain 120§:n mukainen tarkistusvastuu
- 10 v. tarkistuskausi

Muut ryhman yritykset 50 050 521,60 44718 475,09
21. Blakevastuut

Henkilokunnan lakisdateinen eldketurva on jarjestetty Tyel-perusvakuutuksella
Keskindinen Tybelakevakuutusyhtio Elossa ja lisdelaketurva LahiTapiola Keskinainen Henkivakuutusyhtidssa.

&) LAHITAPIOLA LshiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy| Tilinp&étss 2018 29



Tunnuslukujen laskentakaavat
Yleiset taloudellista kehitysta kuvaavat tunnusluvut
Liikevoitto-%

Liikevoitto

Liikevaihto

Oman paaoman tuotto-% (ROE)

Liikevoitto - tuloverot

Oma padoma ja vahemmistén osuus + Tilinpaatossiirtojen
kertyma laskennallisella verovelalla vahennettyna
(vuoden alun jalopun keskiarvo)

Omavaraisuusaste, %

Oma padoma ja vahemmistén osuus + Tilinpaatossiirtojen
kertyma laskennallisella verovelalla vahennettyna

Taseen loppusumma - saadut ennakot

Quick ratio

Rahoitusomaisuus

Lyhytaikaiset velat ilman ennakkomaksuja
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Tilinpaatoksen
laatimisperiaatteet

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy
tilinpaatos ja toimintakertomus on laadittu
noudattaen Suomen kirjanpitolakia ja -
asetusta.

Yleiset tiedot

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy:n omistavat LahiTapiola
Keskindinen Vakuutusyhtid, LahiTapiola Keskindinen Henki-
vakuutusyhti6 ja LéhiTapiola-ryhmén alueelliset vahinkova-
kuutusyhtiot. LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy yhdistel-
Idan LahiTapiola-ryhmén konsernitilinpaatdkseen.
LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy:n (y-tunnus 2074151-9)
kotipaikka on Espoo ja osoite Revontulenkuja 1, 02100
Espoo. Tilinpaatds on julkaistu LahiTapiolan verkkosivuilla
www.lahitapiola.fi.

Hallitus hyvaksyi 1.1.-31.12.2018 tilinpdattksen kokouk-
sessaan 1.3.2019.

Yhteenveto merkittavista tilinpaatoksen
laatimisperiaatteista

Arvostusperiaatteet

Osakkeet ja osuudet esitetddn taseessa hankintamenon tai
sité alemman kdyvan arvon maardisena. Pysyvien vastaa-

vien aineettomat ja aineelliset hyddykkeet on kirjattu han-
kintamenoon.

Pysyvien vastaavien arvostus

Aineettomat ja aineelliset hyddykkeet on merkitty taseeseen
hankintamenoon vahennettyna suunnitelman mukaisilla
poistoilla. Suunnitelman mukaiset poistot aineettomista
oikeuksista, muista aineellisista hyédykkeista ja rakennuksis-
ta on laskettu taloudellisen pitoajan perusteella. Suunnitel-
man mukaiset poistot kalustosta on laskettu EVL:n enim-
maispoistoprosenttien mukaisesti.

&) LiHiTAPIOLA

Hyddykeryhmakohtaiset poistoajat ovat seuraavat:
e ICT-jarjestelmat: 5-10 vuotta
e Koneet ja —kalusto: 25 %:n menojadnndspoisto

Tuotot ja kulut
Tuottojen ja kulujen jaksotuksessa on noudatettu suoritepe-
rustetta.

Konsernitilinpaatoksen laatimisperiaatteet

LdhiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy laatii konsernitilinpaa-
toksen. LahiTapiola Vahinkoyhtio laatii vakuutusyhtidlain
mukaisen vakuutusyritysryhman laajuudessa LahiTapiola-
ryhmdn konsernitilinpaatdksen. LahiTapiola Kiinteistdvarain-
hoito Oy —konserni yhdistelldan LahiTapiola-ryhméan konser-
nitilinpaatokseen.

Konsernitilinpaatoksen laajuus
Konsernitilinpdaatdkseen on yhdistelty tytaryritykset. Tar-
kemmat tiedot sijoituksista annetaan Tase-eria koskevien
liitetietojen kohdassa "Sijoitukset".

Konsernitilinpaatds on laadittu hankintamenomenetel-
malla.

Konsernin sisdiset liiketapahtumat

Konsernin sisdiset liiketapahtumat seka sisdiset saamiset ja
velat on eliminoitu. Sisdisia katteita ja sisdista voitonjakoa ei
ole ollut.

Muut konserniyhdistelyn erat

Konsernitaseessa ei ole védhemmistdosuutta eika osakkuus-
yrityksia.

Laatimisperiaatteissa tapahtuneet muutokset,
jotka vaikuttavat tilikauden ja edellisen
tilikauden tuloksen vertailukelpoisuuteen

Laatimisperiaatteissa ei ole tapahtunut muutoksia.
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Toimintakertomuksen ja
tilinpaatoksen 31.12.2018
allekirjoitukset

Espoossa 1. pdivdand maaliskuuta 2019

Jari Eklund Olli Aakula Samu Anttila
Hallituksen puheenjohtaja

Tapio Oksanen Paula Péntynen Jari Sundstrom

Vesa Immonen
Toimitusjohtaja
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Tilinpaatosmerkinta

Espoossa 1. pdivdana maaliskuuta 2019

KPMG Oy Ab

Timo Nummi
KHT
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KPMG Oy Ab Puhelin 020 760 3000
Téo6I6nlahdenkatu 3 A www.kpmg_fi

PL 1037

00101 HELSINKI

Tilintarkastuskertomus

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy:n yhtiokokoukselle
Tilinpaatoksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy:n (y-tunnus 2074151-9) tilinpaatoksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2018. Tilinpaatos sisaltda sekd konsernin ettd emoyhtion taseen, tuloslaskelman, epasuoran rahoituslaskel-
man ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittavan kuvan konsernin sekd emoyhtién toiminnan tulok-
sesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saanndsten mukaisesti
ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan tilintarkas-
tustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatéksen
tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia emoyhtiosta ja konserniyrityksista niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suoritamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttdneet muut ndiden vaatimusten
mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen
maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset. Hallitus
ja toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisadisesta valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan emoyhtion ja konsernin kykya jatkaa toimin-
taansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatos on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos emoyhti
tai konserni aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatdksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksesta tai vir-
heesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltda lausuntomme. Kohtuullinen
varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkas-
tustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja
niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paa-
toksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytamme ammatillista harkintaa ja sailytamme am-
matillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

— Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatdksen olennaisen virheellisyyden riskit,
suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme pe-
rustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, ettéd vaarinkaytoksesta
johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, ettd virheesta johtuva olennainen
virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista
esittamatta jattdmista tai virheellisten tietojen esittamista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

— Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesté valvonnasta pystydksemme suunnittele-
maan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind tarkoituksessa, etta
pystyisimme antamaan lausunnon emoyhtion tai konsernin sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

— Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien kirjanpidollisten
arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.
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— Teemme johtopaatdksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatdés perustuen
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatéksen
siitd, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittadvaa
aihetta epailla emoyhtion tai konsernin kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatéksemme on, ettd olennaista epa-
varmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittda tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota ep&varmuutta
koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittavia, mukauttaa lau-
suntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei emoyhti¢ tai konserni
pysty jatkamaan toimintaansa.

— Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa, rakennetta
ja sisaltoa ja sita, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja
riittdvan kuvan.

— Hankimme tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia konserniin kuuluvia yhteiséja tai
liketoimintoja koskevasta taloudellisesta informaatiosta pystydksemme antamaan lausunnon konsernitilinpaatok-
sestd. Vastaamme konsernin tilintarkastuksen ohjauksesta, valvonnasta ja suorittamisesta. Vastaamme
tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seka
merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka
tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen. Tilinpaatosta
koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdessdmme arvioida,
onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietamyksen
kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko toiminta-
kertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta toimintakerto-
mus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saéannésten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaatdksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen virheellisyys,
meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa 28. helmikuuta 2019
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