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Rahastoesite

Erikoissijoitusrahasto LihiTapiola Sijoituskiinteistot
Voimassa 22.5.2024 alkaen.

Rahastoesite koostuu esiteosasta sekd rahaston sadanndista. Sijoittaja vastaa rahaston soveltuvuudesta
omiin sijoitustarkoituksiinsa, joten hanen tulee huolellisesti tutustua tdhan rahastoesitteeseen, rahaston
avaintietoasiakirjaan ja saantoihin.

Tietoa rahastosta

Rahaston perustiedot
Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola Sijoituskiinteistot (jallempana "Rahasto”) on vaihtoehtorahastojen
hoitajista annetun lain mukainen padasiassa kiinteistdihin ja kiinteistdarvopapereihin sijoittava
erikoissijoitusrahasto.

Rahasto voi poiketa erdistda sijoitusrahastolain yleisesti sijoitusrahastoja koskevista sdannoista ja
rajoituksista, kuten sijoituskohteita, varojen hajauttamista, arvonlaskennan ajankohtia, merkintdjen ja
lunastusten tiheytta seka velanottoa koskevista rajoituksista. Rahaston on soveltuvin osin noudatettava
kiinteistorahastolain varojen sijoittamista, arvostamista ja arviointia sekad luotonottoa koskevia
saannoksia.

Rahaston hallinnointiyhtid ja salkunhoitaja on LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy (jdljempéna
"Rahastoyhti®”). Rahastoyhtion ja sen hoitamien rahastojen tilintarkastajana toimii KPMG Oy Ab KHT-
tilintarkastusyhteisd. Rahaston sadilytysyhteisond toimii Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Helsingin sivukonttori. Rahaston sijoituskohteisiin  kuuluvien kiinteistjen arvioinnin suorittaa
Keskuskauppakamarin hyvaksyma kiinteistdnarvioitsija.

Rahaston toiminta alkoi 29.12.2017. Rahastoyhtion hallitus on hyvaksynyt Rahaston voimassa olevat
saannot 3.5.2023.

Rahastossa on ainoastaan tuotto-osuuksia.

Sijoittajakohderyhma

Rahasto sopii sijoittajalle, joka haluaa hajauttaa sijoituksiaan kiinteistovarallisuuteen ja
kiinteistotoimintaan liittyviin arvopapereihin. Rahasto tarjoaa sijoittajalle mahdollisuuden sijoittaa
rahastomuotoisen sijoituksen kautta kiinteistokohteisiin Suomessa. Rahasto on ensi sijassa tarkoitettu
sijoittajille, jotka tavoittelevat pitkdn aikavalin kassavirtaa ja allokoivat sijoitussalkkuaan kiinteistoriskiin.

Kiinteistosijoittaminen on lahtdkohtaisesti pitkajanteista sijoittamista ja jo tastdkin syysta suositeltu
sijoitusaika on vahintaan viisi (5) vuotta, kuitenkin markkinatilanne huomioiden. Rahastoon tehdyn
sijoituksen arvo voi nousta tai laskea ja sijoittaja voi sijoituksensa lunastaessaan saada takaisin
vahemman kuin han Rahastoon sijoittaessaan alun perin sijoitti. Sijoittaja voi my6ds menettaa
sijoittamansa padaoman osittain tai kokonaan.
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Rahaston palkkiot ja kulut

Merkintapalkkio 0 % merkintdsummasta

Lunastuspalkkio e sijoitusaika alle 1 vuosi:
4 % lunastettavasta summasta

e sijoitusaika vahintdan 1 ja alle 3 vuotta:
3 % lunastettavasta summasta

e sijoitusaika vahintdan 3 ja alle 5 vuotta:
2 % lunastettavasta summasta

e sijoitusaika vahintddn 5 vuotta:
1 % lunastettavasta summasta

Hallinnointipalkkio 1,80 %
Juoksevat kulut 1,90 %
Muut kulut ks. alla

Rahasto ei veloita merkintapalkkiota. Lunastuspalkkio riippuu rahasto-osuuden arvosta
lunastusajankohtana ja rahasto-osuuden pitoajasta, tarkempi erittely on ylla olevassa taulukossa.
Lunastuspalkkio lasketaan lunastettavasta summasta merkintaerdkohtaisesti. Rahaston lunastuspalkkio
hyvitetddn Rahastolle sen osuudenomistajien hyvaksi. Tarkempia tietoja saa voimassa olevasta
hinnastosta tai Rahastoyhtiosta.

Hallinnointipalkkio lasketaan rahaston nettovarallisuudesta (NAV, Net Asset Value). Se kattaa rahaston
hallinnointiin liittyvien tehtdvien hoitamisesta aiheutuvat kulut. Rahaston varoista maksetaan
Rahastoyhtidlle hallinnointipalkkio korvauksena Rahaston hallinnoinnista. Rahastoyhtion hallitus
vahvistaa kiintean hallinnointipalkkion maaran. Palkkio Rahaston sailytysyhteisolle sisaltyy Rahastolta
veloitettavaan hallinnointipalkkioon. Hallinnointipalkkio ei ole tuottosidonnainen.

Juoksevien kulujen maara perustuu kuluihin 31.12.2023 paattyneeltd vuodelta ja se lasketaan Rahaston
nettovarallisuudesta (NAV). Juoksevat kulut veloitetaan Rahastolta. Juoksevia kuluja ovat Rahaston
hallinnointiin liittyvat kustannukset, joista rahasto vastaa huolehtiessaan omaisuuserasta ja joita ei
syntyisi, mikali omaisuuseraa hallinnoitaisiin esimerkiksi suorana omistuksena ilman Rahastoyhtiota.

Juoksevat kulut = A + B + C, jossa

e A = Hallinnointipalkkio prosentteina vuodessa

e B = Rahaston paaomasta veloitettavat tilinhoito- ja muut pankkikulut

e C = Mahdolliset muut Rahaston hallinnointiin liittyvat palkkiot ja kulut, jotka voidaan veloittaa
suoraan Rahaston padomasta

C-kohdassa mainittuja muita palkkiota ja kuluja ovat:

e Kirjanpitajien, neuvonantajien, asiamiesten, tilintarkastajien ja asiantuntijoiden palkkiot seka
viranomaismaksut.

e Rahaston kiinteistdsijoitusten arvostuksesta (mukaan lukien Keskuskauppakamarin
hyvaksymien kiinteistdnarvioitsijoiden arviot) aiheutuvat kustannukset ja ne kustannukset,
jotka aiheutuvat apporttiomaisuuden ominaisuuksien ja arvon selvittamisesta.

e Mahdolliset muut Rahaston operatiiviseen toimintaan liittyvat palkkiot ja kulut, kuten
esimerkiksi oikeudenkayntikulut ja perintdakulut.

Juokseviin kuluihin ei lasketa seuraavia kuluja, jotka veloitetaan Rahaston padomasta:
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e Rahaston omistamien kiinteistojen hoito-, yllapito- ja peruskorjauskulut seka vuokraukseen ja
kehittdmiseen liittyvat kustannukset.

e Sijoituskohteiden hankintaan ja luovutukseen liittyvat kustannukset (riippumatta siitd johtaako
kaupankayntiprosessi kaupan toteutumiseen), varainsiirtoverot ja muut kustannukset, paitsi
toisen rahaston osuuksien ostamisesta tai myymisesta maksetut merkinta- ja lunastuspalkkiot.

e Rahaston rahoituksesta aiheutuneet kustannukset.

Mikali Rahasto sijoittaa varojaan toisen sijoitusrahaston osuuksiin, saa sijoituskohteen hallinnoinnista
maksettava hallinnointipalkkio olla enintddn 3 % vuodessa. Rahastoyhti® voi saada korvausta Rahaston
sijoituskohteena olevilta rahastoilta ja niiden taustayhteisoilta.

Edella mainituilla palkkioilla ja kuluilla on olennaista vaikutusta Rahaston tuottoon. Lisatietoa palkkioista
ja niiden enimmaistasoista seka kuluista 106ytyy rahaston saanndista. Rahastoyhtio pidattdaa oikeuden
muuttaa Rahaston palkkioita.

Rahastoyhtiolla on oikeus my&ntdd alennuksia veloittamistaan palkkioista. Alennuksia laskettaessa
voidaan huomioida kokonaisasiakkuus. Rahaston perustamisvaiheessa sijoittajaksi tulleiden LahiTapiola-
ryhman yhtididen osalta alennukset perustuvat perustamisvaiheessa sovittuun palkkiotasoon.

Rahaston tuottohistoria
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M Rahaston tuotto

Rahasto on aloittanut toimintansa 29.12.2017.

Pylvasdiagrammi esittaa rahaston vuosittaisen kokonaistuoton, sisaltden rahaston varoista kunakin
vuonna suoritetun tuotonjaon. Tuotto ilmoitetaan vain rahaston kokonaisilta toimintavuosilta.
Arvonkehityksen laskentavaluutta on euro.

Historiallinen tuotto ei ole tae rahasto-osuuden tuotosta tulevaisuudessa. Rahastoon tehdyn sijoituksen
arvo voi nousta tai laskea ja sijoittaja voi sijoituksensa lunastaessaan saada takaisin vahemman kuin han
siihen alun perin sijoitti.

Paaasialliset sijoituskohteet ja sijoitusrajoitukset
Rahasto sijoittaa ensisijaisesti kiinteistokohteisiin, jotka soveltuvat suoraan taikka muunneltuna ainakin
osittain seuraaviin kayttotarkoituksiin:

e asunnot
e toimitilat
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e muu soveltuva toiminta

Rahaston varoista enintadan 20 % voidaan sijoittaa rakentamiseen seka kiinteistonjalostustoimintaan ja
enintddan 25 % muihin rahastoihin. Rahaston varoista enintddan 20 % voidaan sijoittaa saman
likkeeseenlaskijan arvopapereihin tai rahamarkkinavélineisiin. Tarkemmat sijoitusrajoitukset ovat
Rahaston saanndissa.

Rahaston luotonotto

Rahasto voi ottaa sijoituksia varten luottoa maardn, joka vastaa enintddn 50 % Rahaston
kokonaisvarallisuudesta (GAV, Gross Asset Value). Rahasto voi liséksi erityisesti syysta ottaa valiaikaisesti
luottoa maaran, joka vastaa enintddn 33,3 % Rahaston kokonaisvarallisuudesta.

Yhteensa luottoa voi siten valiaikaisesti olla enintdan 83,3 % Rahaston kokonaisvarallisuudesta. Erityisena
syyna voidaan pitdd muun ohessa rahoitustarpeita kiinteiston taikka kiinteistdéarvopaperin hankinnan
yhteydessa, Rahaston sijoituskohteita hankittaessa kohteina olevien kiinteistdarvopapereiden
kohdekohtaisien velkojen tilapdistd uudelleenrahoittamista taikka likviditeetin turvaamista rahasto-
osuuksien lunastustilanteessa.

Rahasto voi ottaa luottoa yhdeltad taikka useammalta luotonantajalta seka Rahastolle suoraan taikka
Rahaston omistamien kiinteistokohteiden tasolle tilanteessa, jossa kiinteistokohde on yhtidmuotoinen.

Rahasto voi pantata omaisuuttaan luottojensa vakuudeksi. Panttaus voi tarvittaessa kasittdd Rahaston
koko omaisuuden.

Rahasto voi mydntad luottoa tai antaa vakuuden kolmannen sitoumuksesta osana
kiinteistosijoitustoimintaa, jos se on tarpeen kiinteistdsijoituksen hankkimiseksi, siitd luopumiseksi tai
sen kehittamiseksi.

Rahasto voi suojautua korkoriskiltd velanotossaan.

Sijoitustoiminnan tavoitteet

Rahasto on pddasiassa Suomessa sijaitseviin kiinteistoihin ja kiinteistdarvopapereihin sijoittava
erikoissijoitusrahasto. Sijoituksia voidaan tehda kayttaen valiyhtidita, jotka ovat Rahaston kokonaan tai
osittain omistamia. Rahasto voi rajoituksin sijoittaa myos kiinteistotoimintaa harjoittavien yhteisdjen
arvopapereihin Euroopan talousalueeseen kuuluvissa maissa. Rahasto voi rajoituksin liséksi sijoittaa
my®&s muihin Rahaston saanndissa mainittuihin sijoituskohteisiin.

Rahasto harjoittaa aktiivista Rahaston sijoitusomaisuuden hoitamista, kiinteistoliiketoimintaa ja pyrkii
aktiivisella toiminnalla kehittamaan Rahaston sijoituskohteita arvonkehityksen parantamiseksi.

Rahastoyhti6 toteuttaa Rahaston sijoituksia Rahaston sdantdjen mukaisesti, kuitenkin oman itsenaisen
nakemyksensa mukaan.

Rahastoyhti® noudattaa sijoitustoiminnassaan myos YK:n vastuullisen sijoittamisen periaatteita (PRI),
joihin sen emoyhtid LahiTapiola Varainhoito Oy on sitoutunut allekirjoituksellaan vuonna 2010. Tadma
tarkoittaa sitd, ettd Rahasto huomioi kiinteistOsijoitustoiminnassa ymparistodn, yhteiskuntaan seka
hyvédan hallintotapaan liittyvia nakdkohtia.

Rahaston tavoitteena on vastuullisilla valinnoilla ja toimintatavoilla saavuttaa sijoittajille optimaalinen
kiinteistOsijoitusten tuotto-riskisuhde. Rahastoon tehdyille sijoituksille ei ole olemassa takeita tietysta
tuottotasosta.

Lainsaadantomuutoksilla voi olla vaikutuksia Rahaston toimintaedellytyksiin ja tuottoon.
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Tietoa kestavyydesta

Valittaessa Rahastoon wuusia sijoituskohteita tarkastellaan huolellisesti erilaisia kestdvyysriskeja.
Kestavyysriskilla tarkoitetaan ymparistdon, yhteiskuntaan tai hallintotapaan liittyvda tapahtumaa tai
olosuhdetta, jonka toteutumisella saattaisi olla merkittdvd kielteinen vaikutus sijoituksen arvoon.
Tarkastelu kattaa myos ilmastonmuutokseen liittyvat ilmastoriskit, jotka jaotellaan transitioriskeihin seka
fyysisiin ja sosiaalisiin riskeihin.

Transitioriskeja tarkastellaan uusien kohteiden osalta ymparisto- ja teknisten selvitysten avulla.
Merkittavimmat transitioriskit liittyvat kiinteistdjen ostoenergian kaytostad ja hiilidioksidipaastoista
muodostuviin kustannuksiin. Fyysiset riskit ovat ilmastonmuutoksen aiheuttamia suoria negatiivisia
muutoksia, jotka vaikuttavat kiinteistdjen kuntoon ja yllapitokustannuksiin. Merkittavimmat fyysiset riskit
liittyvat rankkasateisiin ja vedenpinnan nousuun. Muita fyysisid riskeja ovat viistotuulet sekd suuret
l[ampdotilavaihtelut, jotka aiheuttavat rasitusta kiinteistdjen kunnolle pitkalla aikavalilla. Sosiaalisten
riskien osalta Suomessa sijaitseviin kiinteistdihin ei kohdistu merkittavia muutoksia.

Rahasto ei sijoita kiinteistoihin, joihin liittyvat kestavyysriskit on arvioitu liiallisiksi ja niiden mahdolliset
tuotto- ja/tai riskivaikutukset hallitsemattomiksi.

Nykyisten arvioiden perusteella ymparistdolosuhteet muuttuvat Suomessa lampdtilan nousun osalta
globaalisti verrattuna keskimaardista enemmadn, mutta olosuhteet sdilyvat elinkelpoisina ja
tunnistettujen kestavyysriskien arvioinnin perusteella ilmastonmuutoksen vaikutuksien taloudellinen
vaikuttavuus jaa suhteellisen pieneksi. Kiinteistojen yllapitokustannukset nousevat ilmastonmuutoksen
my&ta jonkin verran, samoin yllapitoon liittyvat korjauskustannukset.

Rahasto edistdd ymparistdon liittyvid ominaisuuksia, kuten energiatehokkuutta ja saavutettavuutta.
Ominaisuuksia edistetddan huomioimalla ymparistoon liittyvia tekijoita sijoituspaatdksissa, kiinteistojen
hallinnoinnissa ja yllapidossa.

Rahastoesitteen liitteenad julkaistavissa ennakkotiedoissa tuotteen kestavyydestd esitetddn tietoja
rahaston ymparistoon ja yhteiskuntaan liittyvistd ominaisuuksista EU:n tiedonantoasetuksen (2019/2088)
mukaisesti. Rahaston kulloinkin voimassa olevat ennakkotiedot tuotteen kestavyydesta ovat saatavilla
osoitteesta lahitapiola.fi.

Lisatietoja Rahastoyhtion kestdavan sijoitustoiminnan periaatteista on saatavilla LahiTapiolan
verkkosivuilta osoitteesta lahitapiola.fi.

Tietoa rahaston riskeista

Sijoittamiseen liittyy aina riski. Riskilla tarkoitetaan sitd, etta sijoituksen tuottoon liittyy epavarmuutta.
Tama tarkoittaa mahdollisuutta saada sijoituksesta oletettua heikompaa tuottoa ja myos mahdollisuutta
menettaa sijoitetut varat kokonaan.

Rahaston olennaisimmat riskitekijat liittyvat kiinteistdjen arvonkehitykseen ja vuokratuottoihin seka
Rahaston likviditeettiin.

Kiinteistoriski

Kiinteistosektorin kehitys voi vaikuttaa merkittdvasti Rahaston arvoon. Kiinteistosektoriin liittyvaa
toimialariskia pyritadn pienentamaan sijoituskohteiden valinnalla ja aktiivisella Rahaston
sijoitusomaisuuden hoitamisella.

Kiinteistokohteiden arvoon vaikuttaa olennaisesti niistd tehdyt vuokrasopimukset, jotka ovat usein
pitkaaikaisia. Vuokrasopimuksiin liittyy riski vuokranmaksun ja muiden vuokralaisen velvoitteiden
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laiminlyonnistd. Mahdollisella laiminlyonnilla tai laiminlydnnin todennakodisyyden nousulla voi olla
merkittava vaikutus kiinteistdn ja koko Rahaston arvoon.

Sijoittajan  tulee sijoituspaatdstaan tehdessaan huomioida, ettd keskittyneisyys tiettyihin
kiinteistotyyppeihin on omiaan kasvattamaan riskid Rahaston arvonmuutoksille. Kiinteistdihin liittyvaa
riskid voi kasvattaa se, ettd Rahaston varat voidaan sijoittaa jopa vain yhteen taikka harvaan joukkoon
kiinteistoja. Talloin yksittaista kiinteistda koskevat tapahtumat voivat vaikuttaa merkittavastikin Rahaston
tuottoon.

Likviditeettiriski ja markkinoiden toimivuuteen liittyvat riskit

Likviditeettiriski eli riski siita, ettd sijoitusten realisointi etenkin heikossa markkinatilanteessa voi johtaa
tappioihin ja viivastyksiin ja jopa viivastyttda lunastusten maksamista. Rahaston likviditeettiriskilla
tarkoitetaan tilannetta, jossa Rahaston varoja ei saada realisoiduksi kohtuulliseen hintaan siina ajassa,
kun Rahaston osuudenomistajan tekema rahasto-osuuksien lunastustoimeksianto tulisi toteuttaa.

Likviditeettiriskia kasvattaa se, ettd Rahaston varat on padosin sijoitettu kiinteistéihin ja
kiinteistdarvopapereihin, joiden myyminen voi edellyttaa pitkaakin aikaa. Sama koskee tilannetta, jossa
Rahaston omistamilla arvopapereilla kdydaan vain vahaisessa maarin kauppaa. Kaupanteko heikossa
likviditeettitilanteessa voi vaikuttaa voimakkaasti kauppahintaan, jolloin likviditeettiriski voi toteutua.

Likviditeettiriski voi toteutua myos, mikali markkinapaikan kaupankayntiin kohdistuu toimintakatkoksia
taikka muita teknisia ongelmia.

Likviditeettiriskid pyritdan pienentamaan pitamalla tarvittaessa osa Rahaston varoista likvideina varoina,
kuten esimerkiksi pankkitalletuksina, ja pitamalla Rahaston velkaisuusaste sellaisena, ettd Rahasto voi
kasvattaa vieraan pddoman maaraa ja siten turvata likviditeettia. Rahastoyhtio ei kuitenkaan sitoudu
mihinkaan tiettyyn kateisvarojen maaraan taikka siihen, ettd velkaisuusastetta rajoitettaisiin muutoin
kuin mita Rahastoa koskevassa lainsdddanndssa ja maardyksissa seka Rahaston sdanndisséa on maaratty
lainoitusasteen osalta.

Sijoittajan tulee sijoituspaatodsta tehdessaan huomioida, etta Rahaston sijoituspolitiikka on pitkdjanteista,
Rahasto on tarkoitettu pitkakestoiseen sijoittamiseen ja ettd rahasto-osuuksien lunastukseen liittyy
likviditeettiriskia, jolla voi olla vaikutusta sekd rahasto-osuuden lunastuksen toteutusaikatauluun, etta
mahdollisesti myds Rahastosta saatavan tuoton maaraan. Rahasto on ensi sijassa tarkoitettu pitkan
aikavalin sijoittamiseen ja sijoittajan tulee mieltdad rahastosijoituksensa likviditeetin olevan lahinna
rinnasteinen suoran kiinteistdsijoituksen kanssa. Kiinteistdsijoituksiin ominaisuutena liittyy sijoitusten
tietyn asteinen epalikvidiys, joka tulee hyvaksya osana kiinteistdsijoittamista. Rahasto-osuuksien
lunastukset voivat edellyttaa pitkankin ajan ja lunastukset voidaan my®@s tietyissa tilanteissa keskeyttaa.

Maantieteellinen riski

Tietylle maantieteelliselle alueelle sijoittavan Rahaston sijoituksiin liittyy maantieteellinen riski. Talla
riskilla tarkoitetaan sitd, etta sijoituskohteena olevan maantieteellisen alueen taloudellisilla olosuhteilla
voi olla merkittdvaa ja ennakoimatonta vaikutusta Rahaston sijoitusten tuottoon ja likvidisyyteen.
Sijoituskohteena olevan maantieteellisen alueen tulevaisuuden odotukset ja niiden muutokset voivat
vaikuttaa nopeasti ja ennalta-arvaamattomasti Rahaston tuottoon. Rahaston tuotto voi talldin poiketa
merkittavastikin  yleisestd maailmanlaajuisesta taloudellisesta kehityksestd ja jonkin toisen
maantieteellisen alueen kehityksesta.

Rahaston kiinteistokohteisiin suoraan tehtdvat sijoitukset kohdistuvat Suomeen. Muualle Euroopan
talousalueelle sijoituksia voidaan Rahaston sdaantdjen mukaan tehda vain rajoitetusti. Suomen sisalla
Rahasto voi sijoittaa varansa rajoituksetta eri alueille. Sijoitukset voivat kohdentua myos sellaisille alueille
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Suomen sisalla, joilla kiinteistokohteiden realisoiminen on haasteellista, arvonmuutokset voivat olla
ennalta-arvaamattomia ja kiinteistokohteiden realisoiminen voi vieda pitkdhkon ajan. Talld voi olla
merkittavaakin vaikutusta Rahaston sijoitusten tuottoon ja likvidisyyteen.

Rahaston sijoitukset tehdaan Rahastoyhtion ndakemyksen perusteella, jolloin maantieteelliselta riskilta ei
valttamatta voida valttya. Lisaksi maantieteellista riskia voidaan myds tietoisesti ottaa, mikali se vastaa
Rahastoyhtion nakemystd. Yhdessa toimialariskin kanssa Rahaston tuottoon voi kuitenkin kohdistua
merkittaviakin vaihteluita ja riskeja erityisesti lyhyella aikavalilla.

Yleiset operatiiviset riskit

Operatiivisella riskilla tarkoitetaan riskia, joka aiheutuu esimerkiksi ulkoisista tekijoista, teknologiasta,
henkiloston, organisaation tai sisdisten prosessien puutteellisesta toiminnasta. Operatiivisiin riskeihin
voidaan lukea myds mahdolliset henkildstovaihdokset ja organisaatiomuutokset.

Operatiivisiin riskeihin lukeutuu my®os riski siita, ettd Rahaston palveluntarjoajan toiminta joltakin osin
on puutteellista tai hairiintyy siten, ettd sovittua tuotetta taikka palvelua ei voida toimittaa.

Operatiivisilla riskeilld voi olla negatiivista vaikutusta Rahaston toimintaan ja sitd kautta Rahaston
arvonmuodostukseen. Rahastoyhtidssa tunnistetaan ja kuvataan liiketoiminnan kannalta tarkeimmat
prosessit. Operatiivisiin riskeihin varaudutaan varahenkildjarjestelyin, varajarjestelmin ja toiminnan
jatkuvuus- seka riskienhallintasuunnittelulla.

Kiinteistosijoittamiseen liittyvat operatiiviset riskit

Kiinteistosijoittamiseen ominaisuutena kuuluu riski sijoituskohteen teknisistd, taloudellisista ja muista
fyysisista ominaisuuksista. Kiinteistosijoituskohteiden arvoon vaikuttaa my®s ennalta tunnistamaton
joukko muita tekijoita, joilla voi olla suurtakin merkitysta sijoituskohteen arvoon.

Esimerkiksi muuttuva rakennuslainsaadanto ja muu kiinteistoja koskeva viranomaissaantely voi vaikuttaa
hyvinkin merkittavasti sijoituskohteiden arvoon ja tuottoon.

Kiinteistosijoitukset ovat myds alttiita ympardivan maailman tuottamille vaikutuksille, kuten saailmioille
ja luonnonvoimille. Lisaksi esimerkiksi sodat, terrorismi, luonnon katastrofit ja muut dariolosuhteet voivat
vaikuttaa sellaisella tavalla Rahaston kiinteistdsijoituksiin, ettd arvon menetyksia ei voida pois sulkea.
Myds ilkivalta, tuhotydt ja muu ennakoimaton ihmisten toiminta, jolla voi olla vaikutusta kiinteiston
toimintaan ja kdytettavyyteen, voi vaikuttaa merkittavastikin Rahaston tuottoon.

Naihin riskeihin pyritddan varautumaan valikoimalla sijoituskohteet Rahastoyhtion nakemyksen
mukaisesti, vakuuttamalla sijoituskohteita riittavalla tavalla ja pyrkimalla ennakoimaan tulevia muutoksia
kaikessa kiinteistosijoittamisen toimintaymparistdssa Rahastoyhtion ndkemyksen mukaisesti.

Kuitenkaan kiinteistOsijoittamiseen liittyvia operatiivisia riskeja ei voida taysin sulkea pois. Operatiivisilla
riskeilla voi toteutuessaan olla merkittavaa vaikutusta Rahaston arvoon ja tuottoon.

Vieraan padaoman kayttoon liittyva riski

Rahasto voi kayttaa velkarahoitusta toiminnassaan ja pantata varojaan velkojensa vakuudeksi.
Velkarahoituksen kayttoon liittyy aina riskeja, joilla voi olla vaikutusta Rahaston sijoitustoimintaan,
tuottoon ja lunastusten toteuttamiseen. Rahaston kayttaman velkarahoituksen saatavuus voi heiketa tai
kustannukset nousta. Rahoitusriskin toteutuminen velan erddntyessd voi johtaa likviditeettiriskin
toteutumiseen.
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Korko- ja osakeriski

Rahasto saa saantdjensd mukaisesti sijoittaa sijoitusrahastojen tai yhteissijoitusyritysten seka
erikoissijoitusrahastojen osuuksiin. Korkomarkkinoille sijoittavaan instrumenttiin liittyy aina korkoriski ja
luottoriski. Korkoriski tarkoittaa yleisen korkotason muutosten vaikutusta korkosijoitusten arvoon ja
siten instrumentin arvoon. Korkojen noustessa korkosijoitusten arvo laskee ja painvastoin. Luottoriski
tarkoittaa sitd, ettd lainainstrumenttien takaisinmaksua tai korkoja ei suoriteta tdysimaaraisind tai
ajallaan.

Rahaston paatarkoituksena ei ole sijoittaa osakemarkkinalle. Kuitenkin on mahdollista, ettd Rahaston
varoja sijoitetaan arvopapereihin Suomessa ja Euroopassa. Arvopapereiden tulee olla kaupankaynnin
kohteena joko sadnnellyllda markkinalla tai monenkeskisessd kaupankayntijarjestelmassa Euroopassa.
Talldinkin sijoitukset kohdistuvat kiinteistoalalla toimivien yhtididen arvopapereihin.

Osakemarkkinasijoituksiin liittyy aina riski sijoitusten markkina-arvon merkittavistakin muutoksista.
Riskiin vaikuttavat osakemarkkinoiden yleinen kehitys, talouskehitys, kohdetoimialan kehitys seka riski
siitd, ettd Rahaston noudattama sijoitusndkemys epdonnistuu. Talléin Rahaston osake- ja
osuussijoitusten arvonkehitys voi vaihdella. Riskeja pyritdaan pienentamaan valikoimalla sijoituskohteet
huolellisesti ja hajauttamalla osakemarkkinasijoitukset ja sijoitukset muihin listattuihin osuuksiin
mahdollisuuksien mukaisesti useampaan maahan ja kohdeyritykseen.

Valuuttakurssiriski
Euroalueen ulkopuolisiin maihin sijoitettaessa, sijoituksiin voi liittyd valuuttakurssiriski, jolla voi olla
vaikutusta Rahaston euromaardiseen tuottoon. Rahastoyhti® ei sitoudu suojaamaan valuuttariskia
miltddn osin, mutta Rahasto sijoittaa varansa paaasiassa Suomeen, jolloin valuuttariskin vaikutuksen
pitdisi olla rajallinen.

Force majeure -riskit ja muut riskit
Force majeure -riskilla tarkoitetaan sopimuksista riippumattomia, ennalta arvaamattomia ja ylivoimaisia
seurauksia aiheuttavia tekijoita. Tallaisia riskeja voivat olla esimerkiksi sodat, luonnonkatastrofit, kapinat
ja tyotaistelutoimenpiteet. Force majeure -riskien realisoituminen voi vaikuttaa Rahaston sijoitusten
arvoon, Rahaston mahdollisuuksiin kdyda kauppaa sijoituskohteilla ja myos esimerkiksi rahasto-
osuuksien lunastusten aikatauluihin.

Rahaston toimintaa ja sijoituksia kohtaan voi olla olemassa sellaisia riskeja, joita ei ole voitu yksildida.
Tallaisilla riskeilld voi olla merkittavaakin vaikutusta Rahaston varojen arvostukseen ja Rahaston
tuottoon. Kaikkeen sijoitustoimintaan liittyy riski sijoitettujen varojen menettamisesta.

Rahastoyhtion riskienhallintaperiaatteet
Rahastoyhtiélla on sen hallituksen hyvaksymat riskienhallintaperiaatteet, joissa kuvataan menettelytavat
yhtion ja sen hoitamien rahastojen toiminnassa esiintyvien riskien jatkuvaan seuraamiseen ja hallintaan.

Merkinta ja lunastus

Rahastomerkinnit
Rahaston minimimerkinta on 500 euroa.

Rahasto-osuuksia voi merkitd neljannesvuosittain: maalis-, kesa-, syys- ja joulukuun viimeisena
pankkipaivana (jaliempana "Merkintapaiva").

Rahasto-osuuksia merkitddn antamalla merkintatoimeksianto ja maksamalla merkintdasumma Rahaston
pankkitilille. Rahasto-osuuksien merkintdtoimeksianto toteutetaan Merkintdpdivan arvoon edellyttden,
ettd Rahastoyhtid6 on saanut merkintdtoimeksiannolla riittdvat tiedot merkitsijastda ja taman
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henkilollisyydesta ja merkinta on maksettu Rahaston pankkitilille viimeistadn Merkintapaivana; maksun
on kirjauduttava Rahaston pankkitilille viimeistdan kahden seuraavan pankkipaivan aikana.

Merkintatilit
e S-Pankki: FI57 3939 0001 3217 93
e Nordea: FI75 1804 3000 0120 13
e OP: FI66 5000 0120 4092 13
e Handelsbanken: FI51 3131 1001 7310 29
e Danske Bank: FI48 8129 9710 0163 95

Rahasto-osuuksien merkintdhinta voidaan maksaa myds Rahastoyhtion hallituksen hyvaksymalla
apporttiomaisuudella. Tarkempi menettely on kuvattu Rahaston saanndissa.

Rahastoyhtion hallitus voi paattaa valiaikaisesti poiketa edelld olevasta Rahaston merkinnan
toteuttamisen ajankohtaa koskevasta rajoituksesta ja toteuttaa merkintdja muinakin aikoina, mikali se
on Rahaston toiminnan kannalta perusteltua. Poikkeavasta merkintdmahdollisuudesta tiedotetaan
Rahastoyhtion verkkosivuilla vahintaan viikkoa ennen poikkeavan merkintdajan alkamista. Rahastoyhtion
hallitus voi paattaa, mikda maara tai milla summalla osuuksia on kerralla vahintaan merkittava tai
lunastettava.

Rahastolunastukset

Rahasto-osuuksia voi lunastaa neljannesvuosittain: maalis-, kesa-, syys- ja joulukuun viimeisena
pankkipdivana (jaljempana “Lunastuspdiva”). Mikali lunastustoimeksianto on vastaanotettu
neljdnnesvuoden viimeisend pankkipdivand klo 24 mennessd, lunastus toteutetaan seuraavan
neljannesvuoden Lunastuspdivan arvoon. Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjarjestyksessa ja
lunastustoimeksianto voidaan perua ainoastaan Rahastoyhtion luvalla. Rahastoyhti® voi kuitenkin
paattad, ettd samaan Lunastuspdivadn ehtineet lunastukset toteutetaan samanaikaisesti ja maksetaan
tarvittaessa erissa lunastussummien mukaisessa suhteessa.

Maksu lunastuksesta suoritetaan viidentoista (15) pankkipadivan kuluessa Rahaston Lunastuspaivasta.
Mikali varat lunastuksen toteuttamiseksi on hankittava myymalld Rahaston omaisuutta, maaraytyy
rahasto-osuuden lunastusarvo omaisuuden realisaatiohetked ldhimman seuraavan Lunastuspdivan
rahasto-osuuden arvon mukaan, joka voi olla enintdan kuuden kuukauden paassa siita Lunastuspaivasta,
jona lunastus oli alun perin maara toteuttaa.

Rahasto-osuuksien lunastushinta voidaan maksaa Rahastoyhtion ja osuudenomistajan
sopimuksella kokonaan tai osittain myos apporttiomaisuudella. Tarkempi menettely on kuvattu
Rahaston sdaanndissa.

Yleistietoa rahastomerkinnéista ja -lunastuksista
Rahastoyhtion hallituksen paatdksellda merkinta- ja lunastusmahdollisuus voi lisdksi olla my&s jonakin
toisena ajanjaksona.

Rahasto-osuuksien merkinnan ja lunastuksen voi tehda Rahastoyhtidssa, LahiTapiolan verkkopalvelussa,
LahiTapiolan Saastamisen ja sijoittamisen puhelinpalvelussa sekda LahiTapiola Varainhoidon
sijoitusmyyntiorganisaatiossa.

Merkintaan ja lunastukseen liittyvat palkkiot kayvat ilmi kohdasta Rahaston palkkiot ja kulut.

Rahastoyhti® voi sdaanndissa tarkemmin maaritellylla tavalla omasta aloitteestaan lunastaa rahasto-
osuudet ilman osuudenomistajan toimeksiantoa tai suostumusta. Merkintdjen ja lunastusten
keskeytystilanteet ja muut tarkemmat menettelyt kdyvat ilmi Rahaston sdannoissa.
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Rahasto-osuudet eivat ole julkisen kaupankaynnin kohteena millddn markkinapaikalla.

Rahaston arvonlaskenta, arvon julkistaminen seka arvonlaskennan periaatteet ja

menetelmit
Rahaston arvo lasketaan neljannesvuosittain: maalis-, kesa-, syys- ja joulukuun viimeiselle pankkipaivalle
(jaljempana "Arvostuspaiva”).

Rahaston nettovarallisuus (NAV) lasketaan ja julkistetaan Arvostuspaivan tietojen perusteella. Rahasto-
osuuden arvo on Rahaston nettovarallisuus jaettuna liikkeella olevien rahasto-osuuksien lukumaaralla.
Rahaston arvo ilmoitetaan euroina. Rahastoyhtio julkistaa rahasto-osuuden arvon 15 pankkipaivan
kuluessa Arvostuspdivasta. Tieto rahasto-osuuden arvosta on saatavilla Rahastoyhtiostd ja
Rahastoyhtion verkkosivuilta lahitapiola.fi.

Sellaisten sijoitusrahastojen, kiinteistoihin sijoittavien kommandiittiyhtididen, yhteissijoitusyritysten ja
vaihtoehtorahastojen, jotka eivdt ole saannellyllda markkinalla kaupankdynnin kohteena, osalta
arvostuksen perusteena on Arvostuspaivalle tai Arvostuspaivaa aiemmalle paivalle laskettu viimeisin
arvo, joka on julkaistu tai josta muutoin on saatu luotettava tieto 15 pankkipdivan kuluessa
Arvostuspaivasta.

Kiinteistot sekd muut kuin julkisen kaupankdynnin kohteena olevat kiinteistdarvopaperit arvostetaan
Rahastoyhtion toimesta markkina-arvoon vuosineljanneksittdin Keskuskauppakamarin hyvaksyman
kiinteistonarvioitsijan kustakin kohteesta antaman markkina-arvoa koskevan arvion perusteella.

Kiinteistot ja kiinteistdarvopaperit arvioidaan myds niitd ostettaessa, myytdessd taikka milloin
rahastomerkintd maksetaan apporttiomaisuudella.

Rahaston tekemiin talletuksiin ja muihin saamisiin huomioidaan Arvostuspdivddn mennessa kertynyt
korko.

Rahasto-osuuden arvoon lisataan ne erat, jotka vastaavat kiinteistdjen hankinnasta aiheutuneita kuluja
jaksotettuna ja poistettuna tasaisesti viiden vuoden kuluessa tai aiemmin, jos kiinteistosta on tarkoitus
luopua ennen kuin viisi vuotta on kulunut sen hankinnasta. Siten rahasto-osuuden arvo on suurempi
kuin osuuden arvo ilman edelld mainittujen kulujen huomioimista Rahaston arvossa, joten se pienentaa
osuudenomistajan merkinndssd saamaa rahasto-osuuksien maaraa ja lisda lunastuksesta saatavaa
summaa. Menetelman vaikutus rahasto-osuuden arvoon saa olla enintdan 7,0 %.

Muiden sijoituskohteiden arvostus on kuvattu Rahaston saanndissa.

Rahastoyhti® oikaisee viipyméattd havaitsemansa rahasto-osuuden arvon olennaisen virheen.
Korjausmenettelyt perustuvat Finanssivalvonnan tulkintaan ja Rahastoyhtion hallituksen paatokseen.
Olennaisen arvonlaskentavirheen raja-arvo on 0,2 % Rahaston arvosta ja se perustuu Rahaston
vuotuiseen volatiliteettiin (2,8 % vuoden 2023 osalta). Tieto Rahastossa tapahtuneista arvonlaskennan
olennaisista virheistd on saatavilla Rahastoyhtiostd. Rahastoyhtid soveltaa osuudenomistajille
korvattavaan vahinkoon viiden (5) euron vahimmaismaaraa.

Rahaston julkaisut ja raportointi osuudenomistajille

Rahaston rahastoesite, sdannot, avaintietoasiakirja ja viimeisin vuosikertomus ovat saatavilla maksutta
Rahastoyhtidsta kayntiosoitteesta Revontulenkuja 1, 02010 Espoo ja/tai LahiTapiolan verkkosivuilta
osoitteesta lahitapiola.fi.
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Rahasto-osuuden omistajat saavat vahintaan kerran vuodessa Rahastoyhtidlta salkkuraportin rahasto-
omistuksistaan, mahdollisista rahasto-osuuksien myynnistd saamistaan myyntivoitoista tai -tappioista
sekd osuudenomistajalle mahdollisesti maksetusta tuotonjaosta. Sijoittajalla on ennen rahasto-
osuuksien merkintdd oikeus saada maksutta Rahaston avaintietoasiakirja, rahastoesite, sdaannét ja
tilinpaatds. Nama ovat saatavilla Rahastoyhtiostd, LahiTapiola Varainhoidon myyntiorganisaatiosta ja
LahiTapiolan verkkosivuilta osoitteesta lahitapiola.fi.

Rahastoyhtid voi pyynnosta luovuttaa salassapitositoumuksen antavalle sijoittajalle tatad sijoittajaa
koskevan lainsaadanndn tai viranomaismaaraysten edellyttdman viranomaisraportoinnin  tai
vakavaraisuus- tai likviditeettilaskennan toteuttamiseksi valttdmattomia tarkempia tietoja Rahaston
sijoituksista.

Rahaston omistajaohjauksen periaatteet
Rahasto ei talla hetkella sijoita sédannellylla markkinoilla kaupankaynnin kohteena oleviin arvopapereihin,
minka vuoksi Rahaston osalta ei ole laadittu omistajaohjauksen periaatteita.

Verotus

Yleista
Seuraavassa on lyhyesti kuvattu osuudenomistajaa koskevan verotussdantelyn paapiirteet Suomen
verojarjestelman mukaisesti tilanteessa, jossa osuudenomistaja on yleisesti Suomessa verovelvollinen.

Verovelvolliseen kohdistuvan saantelyn moniulotteisuuden ja yksil6llisten olosuhteiden verovaikutusten
vuoksi sijoittajan on syytd varmistaa itseensd kohdistuva verokohtelu erikseen toimivaltaiselta
veroviranomaiselta.

Rahastojen tuottojen verotuksesta

Suomalaiset erikoissijoitusrahastot ovat Suomen tuloverosta vapaita yhteisoja. Niiltd voidaan kuitenkin
peria veroja ulkomaisten sijoitusten tuotoista, kuten osingoista perittavaa lahdeveroa. Lisdksi Rahasto
voi joutua maksamaan varainsiirto- ja finanssimarkkinaveroja seka arvonlisdveroa erdistd hankkimistaan
palveluista.

Osuudenomistajien Rahastoon sijoittamien varojen arvonnousu tulee veronalaiseksi vasta kun rahasto-
osuuksia lunastetaan. Talldin saattaa syntya luovutusvoittoa. Mahdollinen luovutusvoitto on
paaomatuloa, johon kohdistuva verorasitus maaraytyy kulloinkin voimassa olevan verolainsaadannon
mukaisesti.

Rahastoyhti® perii vuosittaisesta tuotonjaosta ennakonpidatyksen luonnollisilta henkildiltd ja
kotimaisilta kuolinpesilta Verohallinnon ohjeiden mukaisesti. Osuudenomistajalle, jonka verotuksellinen
kotipaikka ei ole Suomessa (rajoitetusti verovelvollinen), maksettavasta tuotosta peritdan lahdevero sita
koskevien saanndsten mukaan.

Rahastoyhti® ilmoittaa rahasto-osuuksien omistustiedot, lunastustapahtumat seka tiedot
myyntivoittojen ja -tappioiden laskemiseksi veroviranomaisille, joka kirjaa ne esitdytettyyn
veroilmoitukseen. Verovelvollisen tulee tarkistaa esitaytettyyn veroilmoitukseen kirjatut myyntivoitot ja
-tappiot seka tuotonjako- ja omistustiedot.

Kaikissa tapauksissa luovutusvoittojen ja -tappioiden sekd muiden tietojen oikeasta ilmoittamisesta
veroviranomaisille vastaa verovelvollinen itse.

Verotuksen lisaksi rahastosijoitukset ja niiden tuotot voivat vaikuttaa joihinkin etuisuuksiin kuten opinto-
ja asumistukeen. Tarkempia tietoja naista vaikutuksista tulee pyytaa etuisuuden mydntajalta.

Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola Sijoituskiinteistdt 11



@ LAHITAPIOLA

Mikali sijoittajat ovat epavarmoja verotukseen liittyvistd kysymyksistd, tulee heidan olla yhteydessa
verohallintoon tai veroasiantuntijoihin.

Tuotonjako

Tuotonjaon maara julkistetaan Rahastoyhtion verkkosivuilla osoitteessa lahitapiola.fi ja tuotonjaosta
tiedotetaan postitse taikka sahkdista viestinta kayttden tuotonjakoon oikeutetuille osuudenomistajille
viipymatta sen jalkeen, kun tuotonjaon maara on paatetty.

Tilikaudelta maksettava tuotonjako maksetaan osuudenomistajille viimeistdaan yhden (1) kuukauden
kuluessa Rahastoyhtion varsinaisesta yhtidkokouksesta.

Oikeus tuotonjakoon on niilld osuudenomistajilla, jotka on merkitty rahasto-osuusrekisteriin
Rahastoyhtion varsinaisen yhtiokokouksen maaraamana paivana. Tuotto maksetaan osuudenomistajan
ilmoittamalle pankkitilille, jollei toisin ole sovittu. Mikdli osuudenomistaja ei ole osoittanut
Rahastoyhtidlle pankkitilid, jolle tuotto voidaan maksaa, tuotto siirretddn vuoden kuluttua tuoton
maksupaivasta lukien takaisin Rahaston omaisuuteen.

Tuoton jakaminen voi johtaa siihen, etta rahasto-osuuden arvo laskee alle merkintaarvon.

Yleista tietoa
Rahastoyhtion tiedot

Toiminimi LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy

Y-tunnus 1617205-0

Rekisterointipdiva 17.8.1999

Kotipaikka Espoo

Osakepddaoma 125 000 euroa

Toimitusjohtaja Mia Vuorinen

Hallitus Samu Anttila (pj), Juha Malm ja Helena Arlander

Rahastoyhtion toimialana on harjoittaa vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain mukaista
vaihtoehtorahastojen hoitamista. Finanssivalvonta on mydntanyt 20.3.2015 Rahastoyhtiolle
vaihtoehtorahastojen hoitajia koskevan lain mukaisen toimiluvan toimia vaihtoehtorahastojen hoitajana.
Rahastoyhtidlla on riittdvat omat varat ja vastuuvakuutus sen huolimattomuudesta aiheutuneiden
vahinkojen korjaamiseksi, joista Rahastoyhtié on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain mukaan
vastuussa.

LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy on LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy:n tytaryhtié. LahiTapiola
Vaihtoehtorahastot Oy hallinnoi vaihtoehtorahastoja, jotka voivat olla esimerkiksi kommandiittiyhtioita
tai erikoissijoitusrahastoja. LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy ja LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy
kuuluvat LahiTapiola-ryhmaan.

LahiTapiola-ryhmassa ja Rahastoyhtiossa kaytettavat palkitsemisjarjestelmat perustuvat ylimman johdon
madrittelemaan strategiaan ja pitkan aikavalin tavoitteisiin, ja ne toimivat yhtena keskeisena tydkaluna
LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy:n lyhyen ja pitkan aikavalin strategisten tavoitteiden saavuttamisessa.
Palkitsemisjarjestelmat tukevat muun muassa liiketoiminnan kannattavuuden pitkdn aikavalin
kehittdmista, riittdvaa vakavaraisuutta sekd hyvda ja tehokasta riskienhallintaa. Lisdksi
palkitsemisjarjestelmien tavoitteena on kannustaa ja palkita henkildstoa naiden henkilokohtaisesta
suoriutumisesta ja panoksesta LahiTapiola-ryhman kannattavuuden kehityksessa seka LahiTapiola-
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ryhman strategian mukaisesta toiminnasta. Yksityiskohtaiset, ajan tasalla olevat tiedot Rahastoyhtion
palkitsemisperiaatteista ovat saatavilla LahiTapiolan verkkosivuilta osoitteesta lahitapiola.fi ja ne
toimitetaan sijoittajille pyynndsta kirjallisena veloituksetta.

Sailytysyhteison tiedot
Rahastoyhtion hallinnoimien erikoissijoitusrahastojen sailytysyhteiséna toimii Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ) Helsingin sivukonttori.

Rahaston varat sailytetdan erillddn muiden rahastojen, Rahastoyhtion ja sailytysyhteison varoista.
Rahastoyhtion talous on taysin erilldadn Rahaston varoista.

Sailytysyhteiso voi kayttaa arvopaperien sailyttamisessa yhta tai useampaa alisailyttajaa. Sailytysyhteiso
huolehtii parhaan kykynsa mukaisesti, ettd Rahaston varat on erotettu sailytysyhteison tai sen kayttaman
alisailyttajan varallisuudesta ndiden mahdollisessa maksukyvyttdmyystilanteessa.

Sailytysyhteiso ei ole siirtanyt sailytysyhteisda koskevia muita tehtdvia tai vastuita kolmansille tahoille.
Mikali  sailytysyhteisd siirtda naitd toimintoja jollekin luotettavalle kolmannelle taholle,
sdilytystoimintojen siirtdminen ei vaikuta Sailytysyhteison vastuuseen, jollei se ole vapautunut
vastuustaan saantelyn mukaisesti.

Sailytysyhteiso, sailytysyhteison aliséilyttdja tai se jolle Sailytysyhteisd tehtavidan siirtda, ei saa kayttaa
rahastojen Sailytysyhteisolle sdilytettavaksi antamia varoja uudelleen, ellei tdstd sovita erikseen
Rahastoyhtion kanssa. Rahastoyhtid voi antaa luvan erikseen esimerkiksi sdilytettdvind olevien
arvopaperiensa lainaamiselle.

Rahasto-osuudenomistajien kokous

Rahasto-osuudenomistajien kokous on pidettava, kun Rahastoyhtion hallitus katsoo siihen olevan
aihetta taikka jos tilintarkastaja, hallituksen jasen tai rahasto-osuudenomistajat, joilla yhteensd on
vahintaan yksi kahdeskymmenesosa kaikista liikkeelld olevista rahasto-osuuksista, kirjallisesti sitd vaatii
ilmoittamansa asian kasittelya varten. Tarkemmat tiedot rahasto-osuudenomistajien kokouksesta ja
aanivallan kayttooikeudesta rahasto-osuudenomistajien kokouksessa I6ytyvat Rahaston saanndoista.

Etamyynti

Merkinta- tai lunastustoimeksianto voidaan peruuttaa ainoastaan Rahastoyhtion luvalla. Asiakas voi
edelld kohdassa "Merkinta ja lunastus” kuvattua Rahaston sdantdjen mukaista menettelyd noudattaen
lunastaa omistamansa rahasto-osuudet.

Etasopimiseen ja -sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja ennakkotiedot annetaan Suomen
lainsdddannon mukaisina.

Asiakasneuvonta ja erimielisyyksien ratkaiseminen
Rahastosijoituksiin liittyvissa kysymyksissa asiakkaan tulee ensisijaisesti ottaa yhteytta Rahastoyhtioon.

Mikali Rahastoyhtion ja asiakkaan valisissa neuvotteluissa ei saavuteta ratkaisua mahdolliseen
erimielisyyteen,  asiakas  voi  kaantya LahiTapiolan  Asiakassovittelutoimiston  puoleen.
Asiakassovittelutoimisto on LahiTapiolan oma sisdinen muutoksenhakukanava, joka kasittelee
sijoituspalveluihin seka henkivakuutuksiin ja vapaaehtoisiin vahinkovakuutuksiin liittyvid asioita.
Yhteystiedot: LahiTapiola, Asiakassovittelutoimisto, 02010 LAHITAPIOLA tai
asiakassovittelutoimisto@Ilahitapiola.fi.

Asiakas voi my0s pyytaa Vakuutus- ja rahoitusneuvonnan (FINE) apua tilanteen selvittamisessa tai vieda
erimielisyyden ratkaistavaksi kuluttajariita- tai arvopaperilautakuntaan.
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@ LAHITAPIOLA

Osuudenomistajalla on aina oikeus antaa riita-asia tuomioistuimen ratkaistavaksi. Rahastoyhtion tai
Rahastojen toimintaan liittyvd kanne nostetaan Lansi-Uudenmaan kérdjaoikeudessa. Jos riita-asian
osapuoli on kuluttaja, voi hdn oikeudenkdymiskaaren nojalla nostaa Rahastoyhtion ja Rahaston
toimintaan liittyvén kanteen vaihtoehtoisesti siind kardjaoikeudessa, jonka tuomiopiiriin riita-asian
osapuolena olevan kuluttajan vakituinen asuinpaikka kuuluu.

Riitaisuuksien ratkaisemiseen sovelletaan Suomen lakia.

Muut tiedot

Rahastoyhtidlla on oikeus kayttda sijoitusrahastotoiminnan hoitamisessa ulkopuolisia hallinnointi- ja
neuvontapalveluita, kuten esimerkiksi salkunhoito-, kirjanpito-, tietotekniikka- ja merkinta- ja
lunastustoimeksiantojen vastaanottamispalveluita. Osan ulkoistetuista palveluista tarjoaa Rahastoyhtion
kanssa samaan konserniin tai muu LahiTapiola-ryhmaan kuuluva yhtio. Ostettaessa palveluita
LahiTapiola-ryhmaan sidoksissa olevilta yhtidiltd, huomioidaan Rahaston ja sen osuudenomistajien etu
varmistamalla, ettd palvelut ovat markkinahintaisia. Rahastoyhtid on ulkoistanut Rahaston rahasto-
osuusrekisterin yllapitamisen LahiTapiola-ryhmaan kuuluvalle Seligson & Co Rahastoyhtid Oyj:lle.
LahiTapiola Varainhoito huolehtii Rahaston merkinta- ja lunastustoimeksiantojen vastaanottamisesta.
Rahaston arvonlaskennasta, raportointipalveluista sekd kohdekiinteistdjen vuokraustoiminnan ja
ylldapidon jarjestdmisesta vastaa LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy. Rahastoyhtidlla on
toimintaperiaatteet eturistiriitatilanteiden tunnistamiseksi ja ehkaisemiseksi.

Rahaston markkinointia hoitavat Rahastoyhtio ja LahiTapiola Varainhoito Oy. Liséksi Rahastoyhtio voi
kayttad markkinoinnissaan muita asiamiehia.

Rahasto ei ole sijoittajien korvausrahaston eika talletussuojan piirissa.

Rahastoyhtiota ja Rahastoa valvoo Finanssivalvonta, PL 103, 00101 Helsinki, www.finanssivalvonta.fi.
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