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1. LahiTapiola Varainhoito Oy -konserni

Tassd dokumentissa kuvataan kestdvdn sijoitustoiminnan periaatteita ja LahiTapiola Varainhoito osallistuu Seligson & Co Rahastoyhtion omistaja-
toteuttamista LahiTapiola Varainhoito Oy —konsernin (jatkossa Varain- ohjauksen periaatteiden toteuttamiseen.

hoitokonserni) eri yhtididen sijoitustoiminnassa sekd eri omaisuusluokissa ja

sijoituskonsepteissa.

1.1. Varainhoitokonsernin rakenne LéhiTapiola Varainhoitokonsernin omistusrakenne
Varainhoitokonserni muodostettiin 1.1.2022 ja siihen kuuluvat emoyhti6
LahiTapiola Varainhoito Oy ja sen kolme tytdryhtiéta: LahiTapiola Kiin-
teistovarainhoito Oy, LdhiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy ja Seligson &
Co Rahastoyhtié Oyj. LahiTapiola Varainhoito Oy on LdhiTapiola-ryhman

LahiTapiola LahiTapiolan
Keskindinen alueyhtiot
Vakuutusyhti6 (19 alueyhtiotd)

LahiTapiola Keskindinen

Henkivakuutus

vakuutusyhtididen omistama. Kuvan muutos Varainhoidon omistussuhteissa
tuli voimaan 1.1.2025.

Seligson & Co Rahastoyhtién hoitamien rahastojen salkunhoitajona 51 % omistus \ 16 % omistusl 133 % omistus
toimii joko rahastoyhti6 tai LahiTapiola Varainhoito, jolle rahastoesitteessa
nimettyjen rahastojen salkunhoito on ulkoistettu. LdhiTapiola Vaihtoehto-
rahastot on ulkoistanut pddoma- ja velkapddomarahastojen salkunhoidon

LahiTapiola
LéhiTapiola Varainhoidolle. Varainhoitokonsernin yhteisid kestévdn sijoi- Varainhoito Oy
tustoiminnan periaatteita noudatetaan konsernin eri yhtidissa luvussa 2
kerrotulla tavalla. 100 % omistus
Rahasto- tai omaisuuslajikohtaisista poikkeuksista kerrotaan ao. yhtio- J l &
tai rahasto-osuudessa.

Lisdksi konsernin erillisessd llmasto- ja kestdvd kehitys -strategiassa ker-
rotaan sijoitustoiminnan toimenpiteistd ilmastonmuutoksen ja luontokadon LahiTapiola LahiTapiola Seligson & Co

hillitsemiseksi sekd luonnon monimuotoisuuden edistdmiseksi.

Vaihtoehtorahastot Oy R Kiinteistévarainhoito Oy Rahastoyhtio Oyj

LahiTapiola Varainhoidon omistajaohjauspolitiikassa kerrotaan aktiivisen
omistajuuden ja vaikuttamisen periaatteista t&dallé (pdf). Lisdksi kerrotaan

lisatietoja eskalaatiopolitiikan toimenpiteistd (pdf), jos vaikuttamistoimilla
ei saavuteta toivottua tulosta. UCITS-sijoitusrahastoissa noudatetaan
Seligson & Co Rahastoyhtion omistajaohjauksen periaatteita (seligson.fi).



https://public.egate.fi/lahitapiola/lahitapiola/fi/tiedostot/125138/
https://public.egate.fi/lahitapiola/lahitapiola/fi/tiedostot/125138/
https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6354/10
https://www.seligson.fi/sco/suomi/vastuullisuus/

1.2. Kestdvyyteen liittyvat sijoitususkomukset ja

strateginen kestdvyystavoite

LahiTapiola Varainhoitokonserni on osa keskindistd LdhiTapiola-ryh-
mdd, joka vakuuttajana rakentaa vakaata ja turvallista suomalaista
yhteiskuntaa ja sijoittajana omaa merkittdvdn roolin kestdvdn ja hyvin-
voivan tulevaisuuden edistdjand.

Konserniyhtididen sijoitustoiminnassa korostuvat pitkdjdnteisyys,
riskienhallinta ja asiakkaiden edun huomioiminen. Kestdvyystekijoiden
sisdllyttdminen sijoituspddtdksiin on osa sijoituksellisten riskien hallintaa.
Asiakkaan etua edistetddn kustannustehokkaalla toteutuksella sekd [api-
nakyvilla kulurakenteilla ja selkedlld raportoinnilla. Kiinteistosijoituksissa
korostuu energiatehokkuuden parantaminen, arvon kehittdminen yhdessa
vuokralaisasiakkaiden kanssa ja laadukas yllépito.

Varainhoitokonsernin hallinnoitua sijoitusvarallisuutta koskeva hiilineut-
raaliustavoite Net Zero Asset Managers ohjaa toimintaa kohti sijoitus-
toiminnan nettonollapddstdjd viimeistddn vuoteen 2050 mennessd.

Esimerkkeja kestdvyystekijoiden aihealueista

Qe

.

Ympdristovastuu

llImastonmuutos ja hiilijalanjalki
Luonnon monimuotoisuus
Kiertotalous

Jatehuolto

Vesivarojen kestdvad kdyttd

ja suojelu

Sosiaalinen vastuu

Ihmisoikeudet
Tyotekijoiden oikeudet ja
monimuotoisuus
Ty6terveys ja -turvallisuus
Tietoturva
Kuluttajansuoja

1.3. Kestdvyystermisto
Kestdvyystekijoilla tarkoitetaan ympdristoon, yhteiskuntaan ja hyvan
hallintotavan noudattamiseen liittyvia tekijoitd (ESG).

Ympdristotekijéiden arvioinnissa pyritddn minimoimaan negatiivisia
vaikutuksia mm. ilmaston, luonnon monimuotoisuuden, vesivarantojen,
saasteiden, jatteiden ja kierrdtyksen kannalta. Samalla pyritddn 16ytdmadn
mahdollisuuksia sijoituskohteiden toiminnasta, tuotteista tai palveluista,
joiden avulla edistetddn ympdristdn sdilymistd elinkelpoisena.

Yhteiskuntavastuu tai sosiaalinen vastuu on sijoituskohteiden kaikkien
sidosryhmien kunnioittavaa ja tasa-arvoista huomioimista. Vastuullisen
yrityksen oletetaan edistdvan yhteiskuntavastuun eri osa-alueita muutoin-
kin kuin vain noudattamalla paikallisia ja kansainvdlisid saddoksid, lakeja
jo normeja.

Hyva hallintotapa on sekd yritystoiminnan riskienhallintaa ettd IGpind-
kyvan, oikeudenmukaisen ja luotettavan toimintakulttuurin yllapitdmistd.
Toimintaa ohjaavat sekd prosessit ettd politiikat ja niiden toteutumista

Hyvd hallintotapa

Hallituksen riippumattomuus ja
monimuotoisuus

Korruption ja lahjonnan
estdminen

Riskienhallinta
Verotuskdytdnnot




tuetaan ja valvotaan. Yritys noudattaa kansain-
vdlisid normeja ja paikallisia séddoksid, jolloin
yrityksen ja arvoketjujen toiminnassa ei sallita
korruptiota, lahjontaa tai veronkiertoa tai muuta
epdasialliseksi katsottavaa toimintaa. Etenkin
johdon palkitsemisessa hyvdn hallintotavan
omaava yritys noudattaa kohtuullisuutta ja pors-
siyhtio kohtelee osakkeenomistajiaan tasapuoli-
sesti.

Kestdvyys sijoitustoiminnassa tarkoittaa kes-
tdvyys- eli ESG-tekijéiden huomioimista sijoitus-
toiminnassa. Kestdvyyden huomioiminen on osa
pitkdjdnteistd ja systemaattista sijoitustoimin-
taa, niin pitkdn tdhtdimen tuottomahdollisuuk-
sien kuin riskienhallinnan ndkékulmasta.

Kestdvalla sijoituksella tarkoitetaan EU:n
taksonomia-asetuksessa ja/tai EU:n tiedonan-
toasetuksessa mddriteltyja kestdvid sijoituksia.
LahiTapiola Varainhoitokonserni on madrittdnyt
tarkentavat kriteerit kestdvdlle sijoitukselle Kes-
tdvdn sijoituksen mdadritelmd LdhiTapiola Varain-

hoitokonsernissa -dokumentisssa (pdf).

Kestdvalla sijoitustuotteella tarkoitetaan
sijoitustuotetta, joka tekee EU:n taksonomia-
asetuksessa ja/tai EU:n tiedonantoasetuksessa
maddriteltyjd kestdvid sijoituksia.

Kestdvyysriskeilld tarkoitetaan ympdris-
toon, yhteiskuntaan tai hallintotapaan liittyvad
tapahtumaa tai olosuhdetta, jonka toteutumi-
sella saattaisi olla merkittava kielteinen vaikutus
sijoituksen arvoon. Kestdvyysriskejd ovat muun
muassa sadn ddri-ilmididen aiheuttamat fyysiset
riskit kuten tulvan tai kuumuuden aiheuttamat
hetkelliset tai pysyvdt vahingot tuotantolaitok-
sille, liilketoiminnalle ja arvoketjuille sekd esimer-
kiksi lainsddddnndn tai teknologian muutoksista
aiheutuvat transitio- eli siirtymdriskit sijoitus-
kohteiden toiminnalle. Siirtymdariskit kohdistuvat
erityisesti energiantuotantoon, liikenteeseen ja
teolliseen tuotantoon liittyviin toimintoihin, kun
taas fyysiset riskit voivat kohdata laajasti eri
toimialojen toimijoita, maantieteellisestd sijain-
nista riippuen. Sosiaalisia riskejd ovat esimerkiksi
ihmis- ja tyontekijdoikeuksien laiminlydntien
seuraamukset. Hyvan hallintotavan periaatteiden
pettdmiseen liittyvid riskejd ovat muun muassa
korruption, vadrinkdytosten tai epdtdydellisten
prosessien seuraamukset. Kestdvyysriskeilld voi
olla vaikutusta tuottoon, jos sijoituskohde on
laiminlyonyt riskienhallinnan ja varautumisen
riskeihin.

Padasiallisilla haitallisilla kestévyysvaiku-
tuksilla (PAI) tarkoitetaan sijoituskohteiden
toiminnasta mahdollisesti suoraan tai vdlillisesti
aiheutuvia negatiivisia vaikutuksia ympdristolle,
yhteiskunnalle tai sosiaalisille tekijoille. Mer-
kittdvimpid ilmastoon ja muuhun ympdristéon
kohdistuvia haitallisia kestdvyysvaikutuksia ovat
ilmastonmuutoksen vaikutukset, luonnon moni-
muotoisuuden viheneminen, puhtaan veden
varantojen viheneminen, metsien tuhoutuminen,
jatteiden ja pddstojen lisddntyminen sekd vesis-
téjen saastuminen. Merkittdvimpid sosiaalisia
ja yhteiskuntaan kohdistuvia kestdvyyshaittoja
ovat puutteet tydntekijdoikeuksien, tasa-arvoi-
sen palkkauksen ja monimuotoisuuden toteu-
tumisessa sekd rikkeet ihmisoikeuksia vastaan.
Merkittavimpid hyvadn hallintotapaan kohdistu-
via pddasiallisia haitallisia kestdvyysvaikutuksia
ovat korruptio ja yritysten hallitusten riittamat-
témadn riippumattomuuteen liittyvat riskit.


https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6379/10
https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6379/10
https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6379/10

1.4. Yritystoimintaa ja yhteiskuntaa

ohjaavat kansainvdliset sopimukset
Konsernin yhtididen kestdvan sijoitustoiminnan
periaatteissa, kestdvyysriskien ja pddasiallisten
kestdvyyshaittojen arvioimisessa huomioidaan
soveltuvin osin ja tuotekohtaisesti yleisimmadt
yritystoimintaa ja yhteiskuntaa ohjaavat kansain-
vdliset konventiot. NdGitd ovat muun muassa:

+  UN Global Compact

«  UN Guiding Principles on Business and Human

Rights (pdf
«  Kansainvdlisen tydjdrjestdn (ILO) konventiot
- OECD Guidelines for Multinational Enterprises

on Responsible Business Conduct
. OECD Responsible Business Guidance for

Institutional Investors (pdf)

. OECD Principles of Corporate Governance
. ICGN Global Governance Principles
. ICGN Global Stewardship Principles (pdf)

1.4.1. Ihmisoikeudet

Ihmisoikeuksien kunnioitus ja tasavertaisen
tulevaisuuden edistdminen on LdhiTapiola Varain-
hoitokonsernin toiminnassa sisdllytetty tahtoti-
laan ja sidosryhmdyhteisty6hon. Varainhoitokon-
sernissa noudatetaan LahiTapiola-ryhmdn
ihmisoikeuspolitiikkaa. Inmisoikeudet koostuvat
kaikille kuuluvista perustavanlaatuisista oike-
uksista omaehtoiseen ajatteluun, yhdistystoi-
mintaan, opetukseen, terveyteen, sosiaaliturvaan
sekd tyontekijoistd ja eri vdhemmistdistd huoleh-
timiseen. Inmisoikeudet muodostavat perustan

YK:n Global Compact -yritysvastuunormistolle
ja OECD:n monikansallisten yritysten toiminta-
ohjeille. YK:n kestdvdn kehityksen tavoitteiden
yksi keskeisimmistd tavoitteista on Garim-
madisen koyhyyden poistaminen. Ihmisoikeuksien
kunnioittaminen ja puolustaminen on vahvasti
linkittynyt useimpiin kestdvdn kehityksen 17:sta
pddtavoitteista. Kestdvdn kehityksen tavoit-
teiden edistdmisestd kerrotaan tarkemmin
Varainhoitokonsernin limasto- ja kestdva kehitys
-strategiassa.

Omaisuudenhoitoyhtiond LdhiTapiola Varain-
hoito priorisoi yritysvastuun korostamista ihmis-
oikeuksien toteutumisessa. YK Global Compact
—normisto on kansainvdlisesti hyvdksytty viite-
kehys sijoituskohdeyritysten oman toiminnan ja
hankintaketjujen vastuullisuuden arvioimiseen.
Poissulkuperiaatteista kerrotaan kohdassa 4.1.

1.5. PRI:n vastuullisen sijoittamisen

periaatteet

LahiTapiola Varainhoitokonsernin yhtiét ovat

sitoutuneet YK:n tukemiin PRI:n (Principles for

Responsible Investment) vastuullisen sijoittamisen

periaatteisiin:

«  Sisdllytdmme ympdristdon, yhteiskuntaan ja
hyvadn hallintotapaan (ESG) liittyvat tekijat
osaksi sijoitusprosessia.

«  Toimimme aktiivisena omistajana ja sisdlly-
tdmme ympdristéon, yhteiskuntaan ja hyvadn
hallintotapaan liittyvat tekijat omistaja-
kdytdntsihimme.

Edellytdmme sijoituskohteiltamme asian-
mukaista raportointia ympdristéon,
yhteiskuntaan ja hyvadn hallintotapaan liit-
tyvistd tekijoistd.
Edistdmme vastuullisen sijoittamisen periaat-
teiden kdyttéonottoa sijoitustoimialalla.

«  Edistdmme vastuullista sijoittamista
yhteistydssd muiden sijoittajien kanssa.

«  Raportoimme toimistamme ja vastuullisen
sijoittamisen edistymisestad.

Vuodesta 2022 Ightien PRI:lle on raportoitu
konsernina.

1.6. Kestdvyystulemat (Sustainabili-

ty outcomes)

Kestdvan sijoitustoiminnan avulla pyritadn valilli-
sesti saavuttamaan sekd ihmisten ettd maapallon
kannalta positiivisia reaalimaailman vaikutuksia
sekd vahentdmddn negatiivisia vaikutuksia.
Vaikutusten arvioimiseen on mahdollista soveltaa
kansainvdlisia kestdvyystavoitteita kuten Pariisin
ilmastosopimus, YK:n kestdvdn kehityksen
tavoitteet tai Kansainvdlinen ihmisoikeussopi-
mus. Raportointimittarit ja raportointitarkkuus
kehittynevdt, kun sijoituskohteet raportoivat
tulevaisuudessa yhd enemmdin itse kestdvyys-
tulemistaan.


https://www.unglobalcompact.org/what-is-gc/mission/principles
http://www.ohchr.org/Documents/Publications/GuidingPrinciplesBusinessHR_EN.pdf
http://www.ohchr.org/Documents/Publications/GuidingPrinciplesBusinessHR_EN.pdf
http://www.ilo.org/global/standards/introduction-to-international-labour-standards/conventions-and-recommendations/lang--en/index.htm
https://www.oecd.org/en/publications/oecd-guidelines-for-multinational-enterprises-on-responsible-business-conduct_81f92357-en.html
https://mneguidelines.oecd.org/RBC-for-Institutional-Investors.pdf
https://mneguidelines.oecd.org/RBC-for-Institutional-Investors.pdf
https://www.oecd.org/en/publications/g20-oecd-principles-of-corporate-governance-2023_ed750b30-en.html
https://www.icgn.org/sites/default/files/2022-04/ICGN%20Global%20Governance%20Principles%202021.pdf
https://www.icgn.org/sites/default/files/2021-06/ICGN%20Global%20Stewardship%20Principles%202020_1.pdf

1.7. Kestdvyysraportointi

LahiTapiola Varainhoitokonserni raportoi

kestdvan sijoitustoiminnan toteutumisesta

seuraavissa katsauksissa:

Kestdvadn sijoitustoiminnan vuosi- ja
puolivuotiskatsaus

Kiinteistoliiketoiminnan kestdvyyskatsaus
Kiinteistorahastojen GRESB-raportointi
Kiinteistorahastojen kvartaalikatsaukset
LahiTapiola-ryhmdan vastuullisuus- ja kestd-
vyysraportit

PRI-raportointi (siséltdd Net Zero Asset
Managers —raportoinnin)
LahiTapiola-rahastojen kestdvyyskatsaukset
puolivuosittain

Yksilollisten varainhoitoasiakkaiden kestd-
vyyskatsaukset puolivuosittain

EU:n kestdvdn rahoituksen sddntelyn ja
tiedonantoasetuksen mukaiset raportit




1.8. Kestdvdn sijoitustoiminnan hal-

linnointi varainhoitokonsernissa
Alla olevassa kaaviossa kuvataan kestdvdn
sijoitustoiminnan hallinnointi LéhiTapiola Varain-
hoitokonsernissa. Kestdvyystekijéiden huomioi-
minen on integroitu liiketoimintaan, riskienhal-
lintaan ja strategiaan, ja siten myds hallinnointi-
ja johtamisjdrjestelmiin.

Konserniyhtididen hallitukset seuraavat kes-
tdvyystavoitteiden edistymistd sekd vahvistavat
konsernin kestdvdn sijoitustoiminnan periaatteet
sekd yhtiokohtaiset omistajaohjauksen periaat-
teet. Hallitukset hyvaksyvat riskienhallintasuun-

nitelmat, joissa kdsitellddn myos ilmastonmuu-
toksesta ja muista kestdvyysriskeistd aiheutuvat
mahdolliset riskit liiketoiminnalle ja keinoja
riskien hallitsemiseksi. Kestdvyystekijoita kdsitel-
[addan hallituksissa vahintddn kerran vuodessa tai
tarvittaessa useammin.

Konsernin kestdvdn sijoitustoiminnan ohjaus-
ryhma linjaa kestdvyyden painopistealueet ja
ohjaa kestdvyyden huomioimista Varainhoito-
konsernin sijoitustoiminnassa. Ohjausryhmdn
puheenjohtajana toimii salkunhoidosta ja sijoi-
tustoiminnan kestdvyydestd vastaava johtaja ja
sen jdsenind on Varainhoitokonsernin eri sijoitus-

organisaatioiden vastuuhenkildt. Varainhoidon
riskienhallintapddllikélla ja sddntelystd vastaa-
valla juristilla on ldsndolo-oikeus Ohjausryhmdn
kokouksissa. Ohjausryhmd kokoontuu kuukausit-
tain ja raportoi konsernin johtoryhmadlle neljan-
nesvuosittain. Kestdvyyteen liittyvdn kehitystyén
edistdmiseksi on muodostettu tyéryhmd, joka
koordinoi kestdvdn sijoitustoiminnan projekteja.
Kestdvdn sijoitustoiminnan vuosisuunnitelman
tavoitteita ja projektien etenemistd seurataan
kestdvdn sijoitustoiminnan ohjausryhmdn toi-
mesta.



1.8.1. Kestdavyysriskien tunnistaminen ja

hallinta

Kestdvyysriskien hallinta integroidaan Varain-

hoitokonsernissa osaksi kaikkia konsernin

toimintoja. Kestdvyys on keskeinen osa

Varainhoitokonsernin strategiaa sekd liiketoi-

minnan tavoitteita. Kestdvyysriskien tahtotila

maddritellddn strategiassa ja vuosisuunnittelun
osana pyritddn tunnistamaan merkittdvimpid
kestdvyysriskejd osana konsernin, yhtididen
seka liiketoimintojen riskikartoituksia. Riskeille
madritellddn hallintatoimenpiteitd ja nimetddn
vastuuhenkilot, joiden tehtdvdnd on varmistaa
toimenpiteiden toteuttaminen. Konsernin
kestdvyysasiat huomioiva liiketoimintastrategia
ja tavoitteet sekd palkitseminen vahvistetaan
osana vuosisuunnittelua. Sisdiset valvontatoi-
minnot (riskienhallinta, compliance sekéa sisdinen
tarkastus) valvovat osaltaan riskienhallintake-
hikon sekd sddntelyn noudattamista myos
kestdvyysriskien osalta.

Sijoituspadtoksiin liittyvdssa riskienhallinnassa
hyédynnetddn ulkopuolisen datatarjodjien dataa
riskien tunnistamiseen ja hallintaan. Sijoitustoi-
mintaan liittyvid kestdvyysriskien hallintaa ja
valvontaa kuvataan tdmdn dokumentin lisdksi
erillisissd dokumenteissa muun muassa:

« Varainhoidon riskienhallintasuunnitelma,
jonka liitteend listataan vuosittain Varain-
hoitokonsernin merkittdvimmat kestdvyys-
riskit

«  Seligson & Co Rahastoyhtio Oyj:n hoita-
mien rahastojen riskienhallinnan periaatteet

mukaan lukien rahastokohtaiset kestdvyys-
riskit

. Seligson & Co Rahastoyhtié Oyj:n riskienhal-
linnan periaatteet

. Seligson & Co Rahastoyhtié Oyj:n luotet-
tavan hallinnon periaatteet

«  Kiinteistdvarainhoidon riskienhallintasuun-
nitelma

+ Vaihtoehtorahastojen riskienhallintasuun-
nitelma

1.8.2. Eturistiriitojen hallinta

LahiTapiola Varainhoitokonsernin salkunhoita-

jien hoidossa olevat varat ovat asiakasvaroja.

Eturistiriitojen vdlttdmiseksi salkunhoidossa

noudatetaan toimeksiantojen toteuttamis-

periaatteita sekd eturistiriitojen hallintaa

koskevia toimintaperiaatteita. LdhiTapiola

Varainhoidon tai Kiinteistévarainhoidon

kassavaroja saatetaan sijoittaa lyhytaikaisesti

konsernin yhtididen hallinnoimiin rahastoihin.

Omien varojen sijoittaminen tapahtuu johdon

padtokselld.

1.8.3. Kestdvyysosaamisen varmistaminen
Varainhoitokonsernin henkildkunnan osaamis-
tason sdilyminen ja kehittdminen varmistetaan
panostamalla henkildkunnan koulutukseen

my®0s sijoitustoiminnan kestdvyyden osalta.
Henkilokunta osallistuu sddnndllisesti jarjestet-
taviin, pakollisiin sisdisiin koulutuksiin. Konsernin
kestdvdn sijoitustoiminnan ohjausryhmd
maddrittelee yhdessd osaamisen kehittdmisen

ohjausryhmdn kanssa henkil6stolle ESG-kou-
lutuksen v&himmadistason huomioiden tyoteh-
tdvien vastuut ja vaikutusmahdollisuudet.
Varainhoitokonsernin yhtididen johtoryhmdat
vahvistavat kunkin yhtion koulutussuunnitelman.
Henkilokuntaa mahdollistetaan ja kannustetaan
osallistumaan muun muassa FINSIF:in, PRI:n ja
yhteistyckumppaneiden jarjestdmiin tilaisuuk-
siin ja suorittamaan ESG-tutkintoja kuten APV
ESG ja CESGA. My6és asiakkaille jarjestetddn
tilaisuuksia kestdvyysteemoista.




2. Yhtiokohtaiset painotukset kestdvyyden toteutuksessa

2.1. LdhiTapiola Varainhoito Oy
LahiTapiola Varainhoito on huomioinut kestd-
vyystekijat osana sijoitusfilosofiaansa jo
vuodesta 2001. Vuonna 2007 dokumentoitiin
kestdvyystekijat huomioivan sijoittamisen
periaatteet ja integroitiin ne entistd tiiviimmin
sijoitusprosesseihin ja toimintatapoihin.

Kestdvdn sijoitustoiminnan periaatteiden
toteuttamisessa huomioidaan LahiTapiola
Varainhoidon rooli lukuisten erilaisten asiakas-
kuntien varainhoitajana (vs. asset owner).

LahiTapiola Varainhoidon vastuu varain-
hoitajana on hoitaa asiakkaiden varoja pitkd-
janteisesti ja systemaattisesti, huomioiden
kestdvyyden ja kestdvdn kehityksen reunaehdot.
Tarkein vastuullisuuslupaus asiakkaille on pyrki-
mys tuottaa parasta mahdollista tuottoa asiak-
kaan valitsemalla riskitasolla, asiakkaan mah-
dolliset kestdvyys- ja vastuullisuuspreferenssit
huomioiden. Sijoituskohteiden kestdvyyden arvi-
ointi on tdrked osa riskienhallintaa. Uskomme,
ettd huomioimalla kestdvyystekijat ja -riskit sekd
pddasialliset haitalliset kestdvyysvaikutukset
sijoitusprosesseissa ja -analyyseissd voi vaikut-
taa positiivisesti sijoitusten tuotto-riskiprofiiliin
pitkdlla tahtdimelld.

LahiTapiola Varainhoidon tdrkeimmat kes-
tdvyyden toteuttamistavat ovat periaatteiden
integroiminen sijoitusprosesseihin ja aktiivinen

omistajuus. Valitut toimintatavat ovat linjassa
sekad sijoitusfilosofian ettd varainhoitajan roolin
kanssa.

LahiTapiola Varainhoito huomioi kestdvyyden
periaatteet kaikissa omaisuusluokissa sekd sijoi-
tusmalleissa kunkin omaisuusluokan ja sijoitus-
mallin erityispiirteet huomioon ottaen. Kestd-
vyystiedon keruussa hyédynnetddn ulkopuolisia
tietoldhteitd. Sijoituskohteiden kestdvyysarvi-
ointi perustuu salkunhoidon omaan kvantitatii-
viseen ja laadulliseen analyysiin. Rahastovalin-
nassa varainhoitaja arvioi rahastokumppaneiden
kestdvyysperiaatteiden toteuttamista.

2.2. Seligson & Co Rahastoyhtio Oyj
Seligson & Co Rahastoyhtidssd sijoitustoiminnan
kestdvyyden ensisijaisena ldhtékohtana on
vastuullinen rahastopalveluiden tarjoaminen.
Tavoitteena on asiakkaiden mahdollisimman
hyva pitkdjanteinen sijoitustuotto ja toiminta
tdhtdd tadman tavoitteen saavuttamiseen.
Kestdvyyden huomioiminen on osa pitkdjdn-
teistd ja systemaattista sijoitustoimintaa.
Osana tavoitteen saavuttamista sijoitus-
pddtodsten ympdristdon, yhteiskuntaan ja hal-
lintotapaan liittyvat ndkdkohdat otetaan huo-
mioon rahastokohtaisesti. Rahastokohtaisista
toimintatavoista kerrotaan luvussa 3.

2.3. LahiTapiola Vaihtoehtorahas-
tot Oy

LahiTapiola Vaihtoehtorahastot toimii vaihto-
ehtorahastojen hoitajana hallinnoimilleen
kiinteisto-, pddoma- ja velkapddomarahastoille.
Tavoitteena on sijoittdjille paras mahdollinen
tuotto-riskisuhde, johon tdhdatdadn vastuullisilla
valinnoilla ja toimintatavoilla. Rahastojen sijoi-
tustoiminnassa noudatetaan tdssd dokumentis-
sa esiteltyjd periaatteita.

2.4. LahiTapiola Kiinteistovarain-
hoito Oy

LahiTapiola Kiinteistévarainhoito huolehtii sijoit-
taja-asiakkaidensa kiinteistévarallisuudesta sekd
hallinnoi LahiTapiola-ryhmdn ja kiinteistérahas-
tojen omistamaa kiinteistékantaa. Toiminta-
tavoista kiinteistoliiketoiminnassa kerrotaan
kohdassa 5.



3. Kestadvyys sijoitusrahastoissa

LahiTapiola Varainhoitokonsernin arvopaperisi-
joitusten sijoitusrahastoja hallinnoi Seligson &
Co Rahastoyhtio. Rahastojen salkunhoitajana
toimii joko rahastoyhti6 tai LahiTapiola Varain-
hoito, jolle salkunhoito on ulkoistettu.

Seligson & Co Rahastoyhtié valvoo kestdvdn
sijoitustoiminnan periaatteiden noudattamista.
Silloin kun rahaston salkunhoito on ulkoistettu,
periaatteiden noudattamisen valvonta on osa
ulkoistetun salkunhoidon valvontaa.

3.1. Kestdvyyden toimintatavat si-

joitusrahastoissa
Seligson & Co Rahastoyhtion hoitamilla sijoitus-
rahastoilla on keskenddn erilaisia Ihestymista-

poja kestdvdn sijoitustoiminnan toteuttamiseen.

Tarkeimmat toteuttamistavat ovat periaat-
teiden integrointi osaksi sijoitusprosessia, pois-
sulkeminen ja aktiivinen omistajuus.
Sovellettavat kestdvan sijoitustoiminnan
toteutustavat on esitelty rahastoryhmittdin
taulukossa sivulla 11. Kuvattuja menetelmid
kdytetddn soveltuvin osin rahaston tavoitteista
riippuen. Tarkemmat menetelmdt ja tiedot

kestdvdn sijoitustoiminnan toteutustavoista

[6ytyvat rahastokohtaisesti rahastoesitteestd ja

taulukosta verkkosivuilta (pdf).

Oma kestdvyysanalyysi: Salkunhoitajat
tekevdt oman kestdvyysanalyysin sijoitus-
kohteista hyddyntden tietoa mm. palve-
luntarjoajilta, markkinatietoldhteistd ja
yritysten raportoimana. Kvantitatiivisesti
hoidetuissa rahastoissa analyysi on da-
tapohjainen ja kvalitatiivisen arvion osuus
vahdisempi.

ESG-arvosanan hyédyntdminen: Salkun-
hoitajat kdyttdvat palveluntarjoajan
ESG-luokituksia oman kestdvyysanalyysin
tausta- ja tukimateriaaling, sijoitusuniver-
sumia rajaavina tekijéind tai osana yhtiéva-
lintaa.

Indeksiseuranta: Indeksirahastot edistdvat
ympdristoon ja yhteiskuntaan liittyvid omi-
naisuuksia tai tekevat kestdvid sijoituksia
indeksiseurannan avulla. Indeksien noudat-
tamaan yksityiskohtaisempaan metodolo-
giaan on julkaistu linkki rahastoesitteessa.
Kestdvid sijoituksia tekevdt indeksirahastot
(lmastoindeksirahastot) seuraavat indekse-
ja, jotka tayttavat EU:n vertailuarvoasetuk-
sessa madritellyt Pariisin ilmastosopimuksen
mukaiset vaatimukset. Indeksiin tehdddn
perustason poissulut, kuten kiistanalaiset
aseet, tupakka ja YK:n normien rikkojat
sekd aktiviteettiperusteiset poissulut, kuten
hiili-, oljy- ja kaasuyhti6t. Lisdksi indeksistd
poissuljetaan LdhiTapiola Varainhoidon

poissulkulistan mukaiset yhtiét joulukuun

ja kesdkuun indeksipdivityksen yhteydessa.
Maantieteelliset indeksirahastot (pl. Seligson
& Co OMX Helsinki 25 porssinoteerattu ra-
hasto UCITS ETF) seuraavat indeksejd, jotka
noudattavat ESG-kriteerejd, suosien par-
haimman ESG-luokituksen saaneita yhtiditd
best-in-class -periaatteella.

Oma rahastokumppanin ESG-arviointi:
LahiTapiola Varainhoitokonsernin rahas-
tokumppanit luokitellaan sen perusteella,
miten he panostavat kestdvadn sijoit-
tamiseen, huomioivat sijoituspddtoksissa
kestdvyysvaikutukset ja raportoivat niistd.
Arvopaperisijoitusten rahastokumppaniva-
linnan periaatteista konsernissa kerrotaan
luvussa 4.4.6.
Rahastokumppanitapaamiset: Salkun-
hoitajat ja varainhoitajat hankkivat tapaa-
misissa tietoa rahastokumppanin kestdvan
sijoitustoiminnan integroinnista ja pyrkivat
edistdmadn kestdvid toimintatapoja ja
raportointia.

Vaikuttamishankkeet: Rahastoesitteessd
nimettyjen rahastojen salkunhoitajana
toimiva LdhiTapiola Varainhoito tekee
varainhoitajana vaikuttamista, mikd voi
kohdistua my&s Seligson & Co Rahastoyhtion
hoitamaan rahastoon tai rahaston sijoitus-
kohteeseen. LdhiTapiola Varainhoito


https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.seligson.fi%2Fresource%2Fvastuullisuus%2FKestavyystaulukko.pdf&data=05%7C02%7C%7Ccdf42f264caf40c23beb08dd4ff72717%7Ca22ca89c0df24afe801c9c95781e8d9f%7C1%7C0%7C638754645116868985%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=N8HqLciPW%2B3FfYlBY7%2FEQVtGXD8mETQh2DR20e8IjSw%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.seligson.fi%2Fresource%2Fvastuullisuus%2FKestavyystaulukko.pdf&data=05%7C02%7C%7Ccdf42f264caf40c23beb08dd4ff72717%7Ca22ca89c0df24afe801c9c95781e8d9f%7C1%7C0%7C638754645116868985%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=N8HqLciPW%2B3FfYlBY7%2FEQVtGXD8mETQh2DR20e8IjSw%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.seligson.fi%2Fresource%2Fvastuullisuus%2FKestavyystaulukko.pdf&data=05%7C02%7C%7Ccdf42f264caf40c23beb08dd4ff72717%7Ca22ca89c0df24afe801c9c95781e8d9f%7C1%7C0%7C638754645116868985%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=N8HqLciPW%2B3FfYlBY7%2FEQVtGXD8mETQh2DR20e8IjSw%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.seligson.fi%2Fresource%2Fvastuullisuus%2FKestavyystaulukko.pdf&data=05%7C02%7C%7Ccdf42f264caf40c23beb08dd4ff72717%7Ca22ca89c0df24afe801c9c95781e8d9f%7C1%7C0%7C638754645116868985%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=N8HqLciPW%2B3FfYlBY7%2FEQVtGXD8mETQh2DR20e8IjSw%3D&reserved=0

osallistuu yhteistydhankkeisiin kansain-
vdlisten sijoittdjien ja intressitahojen kanssa
silloin, kun hankkeen aihe liittyy Idheisesti
LéhiTapiola Varainhoidon sijoituskohteisiin
tai merkittdvdsti sijoitusympdristéon, kuten
ilmastonmuutokseen tai luonnon monimuo-
toisuuteen.

Sijoituskohdetapaamiset ja yhteydenotot
yrityksiin: Salkunhoitajat hankkivat tapaami-
sissa tietoa sijoituskohdeyritysten kestdvyys-
riskeistd, -mahdollisuuksista ja -toiminnasta
sekd pyrkivat edistdmddn kestdvid toiminta-
tapoja ja raportointia. Salkunhoitajat
vastaavat yhteydenpidosta sijoituskohdeyri-
tyksiin.

Yhtickokoukset ja dénestdminen: Yhtioko-
kouksessa porssiyhtion osakkeenomistajat
pddttdvat ja ddnestavat yrityksen hallinnol-
lisista asioista. Rahastojen ddnestyksissa
noudatetaan Seligson & Co Rahastoyhtion ja
LéhiTapiola Varainhoidon omistajoohjauksen
periaatteita.

Suppeat poissulkemiset: Suppealla pois-
sulkemisella salkunhoitajat eivat sijoita
ESG-profiililtaan heikoimmiksi arvioituihin
sijoituskohteisiin ja/tai rahaston sijoitusuni-
versumia rajataan toimialan perusteella.
Poissulkemisissa voidaan huomioida sijoi-
tuskohdeyhtididen parantamissuunnitelmat
lieventdvind tekijéind. Rahastokohtaiset
poissulut 16ytyvdt kunkin rahaston osalta
rahastoesitteestd

+ Laajat poissulkemiset: Laajalla pois-
sulkemisella salkunhoitajat ottavat huomioon
useita kestdvyystekijoitd oman numeerisen
ja laadullisen yritysanalyysin perusteella
sekd palveluntarjodjien verifioimaa tietoa
kansainvdlisten normien rikkojista ja kiistan-
alaisten aseiden valmistajista. Rahasto-
kohtaiset poissulut 16ytyvat kunkin rahaston
osalta rahastoesitteestd.

Tiedot kestdvyysriskien huomioon ottamisen
toimintatavoista ovat saatavilla rahastokohtai-
sesti rahastoesitteestd tai Seligson & Co Rahas-
toyhtion verkkosivulla julkaistussa tiedonan-
nossa.

10




Kestdvdn sijoitustoiminnan toteutustavat rahastoryhmittain

. O"ma ESG-arvosanan Indeksi- Oma rahasto- Rahastokumppani- Vaikuttamis- SUOItUSKOhd?_
Rahastoryhmat kestavyys- tapaamiset ja

. . kumppanin ESG- .
. hyédyntdminen  seuranta S tapaamiset hankkeet o
analyysi arviointi yhteydenotot yrityksiin

Yhtiokokoukset ja Suppeat pois-  Laajat pois-
aanestaminen sulkemiset sulkemiset

Osakerahastot suorilla sijoituksilla

Kestavia sijoituksia tekevat
’ O O O O

rahastot (SFDR artikla 9)

Kestavia sijoituksia tekevat

O

indeksirahastot (SFDR artikla O O O O
9)

Maantieteelliset

osakerahastot O O O O O
Maantieteelliset O *

indeksirahastot

Megatrendirahastot O O O @)

Global Top 25 -rahastot

oo o o o

O

O ** O

O
O

Kvantitatiiviset rahastot O

Rahastot, joilla ei ole
kestavyysominaisuuksia

Korkorahastot suorilla sijoituksilla

Kestavia sijoituksia tekevat
; @) @) @) @) O

korkorahastot (SFDR artikla 9)

O
O
O

Yrityslainarahastot O O

O
O
O

Valtionlainarahastot O

Rahastot, joilla ei ole
kestavyysominaisuuksia

Yhdistelma- ja muut rahastojen rahastot

O
O

Maailma- ja tavoiterahastot O
Muut rahastojen

rahastoratkaisut *** o o o
Syottérahastorakenteissa kestédvyysominaisuudet toteutuvat kohderahaston kautta.

* Pois lukien Seligson & Co Suomi indeksirahasto

** Pois lukien L&hiTapiola Kehittyvat Markkinat
*** Pois lukien Seligson & Co Pharos 11



3.2. Haitallisten kestdvyysvaikutus-

ten (PAI) huomioiminen

Osassa Seligson & Co Rahastoyhtion hoitamissa
sijoitusrahastoissa otetaan huomioon sijoitus-
pdadatoksiin liittyvat pddasialliset haitalliset vaiku-
tukset kestdvyystekijoihin (PAI) rahoitustuotteen
tasolla. Ndiden rahastojen sijoituspddtoksissa
pddasiallisia haitallisia vaikutuksia arvioidaan
osana sijoitusprosessia, sijoituskohteiden
kestdvyysanalyysia ja osana salkkujen seurantaa.
Pddasialliset haitalliset vaikutukset otetaan
huomioon soveltuvin osin ja saatavilla oleva tieto
huomioiden.

Arvioinnissa hyédynnetddn sijoituskohteiden
julkisesti raportoitua ja tapaamisten yhteydessd
saatua tietoa sekd palveluntarjodjien tietokan-
toja. Jos raportoitua tietoa ei ole saatavissa,
hyédynnetddn ulkopuolisten palveluntarjoajien
laatimia arvioita haitallisista vaikutuksista.
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4. Kestavyys LahiTapiola Varainhoidon omaisuudenhoitosalkuissa

Kestdvdn sijoitustoiminnan periaatteiden to-
teuttamisessa huomioidaan LahiTapiola Varain-
hoidon rooli lukuisten erilaisten asiakaskuntien
varainhoitajana (vs. asset owner). LahiTapiola
Varainhoito toimii omaisuudenhoitajana Ldhi-
Tapiola-rahastoissa, LdhiTapiola Keskindinen
Henkivakuutusyhtion sijoituskonsepteissa, Ldhi-
Tapiola Vaihtoehtorahaston hallinnoimissa pdd-
ja velkapddomarahastoissa sekd asiakkaiden
tdyden valtakirjan varainhoidossa.

4 1. Poissulkuperiaatteet

Poissulut koskevat LahiTapiola Varainhoidon
omaisuudenhoitosalkkujen suoria osake- ja
yrityslainasijoituksia (ml. suorilla osake- ja yritys-
lainasijoituksilla hoidetut LahiTapiola-rahastot),
jollei asiakkaan sijoitussuunnitelma toisin

ohjaa. Lisdksi ilmastoindeksiratkaisuissa voi olla
tiukempia poissulkukriteereitd.

Taulukossa esitettyjen poissulkujen lisdksi
EU:n tiedonantoasetuksen mukaisista kestdvistd
sijoituksista suljetaan pois yritykset, joiden kat-
sotaan aiheuttavan merkittdvad haittaa ympd-
risto- tai yhteiskunnallisille tavoitteille.

Yritys palautuu hyvdksyttyjen sijoituskohtei-
den universumiin, kun vaadittava muutos yrityk-
sen toimintatavoissa tai lilkketoiminnan raken-
teessa on verifioitavalla tavalla tapahtunut.

Hiili-intensiivisilld toimialoilla Varainhoito voi
sijoittaa hiilijalanjdljeltddn parhaimmiston lisdksi
sellaisiin yrityksiin, joiden arvioidaan kuuluvan
selkeisiin parantajiin ulkopuolisen palveluntarjo-
ajan datan perusteella.

Sijoituksilla vihreisiin velkakirjoihin mahdollis-
tetaan vihredd siirtymdd, joten edelld mainitut
hiili-intensiteetti-, lilkevaihto- tai tuotantorajat
eivat koske green bond -sijoituksia.
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Poissulkuperiaatteet

Osakevalinta
ja kvantitatiiviset
sijoitukset

Yrityslainavalinta

Valtionlainat

Emme sijoita

Kansainvdlisten normien rikkojiin*
Biologisten ja kemiallisten aseiden valmistajiin**

Kestdavyysprofiililtaan heikoimmiksi arvioituihin sijoituskohteisiin

Emme sijoita
kun osuus yhtién lv:std
on>5%

Aikuisviihteeseen
Tupakanvalmistukseen
Uhkapeliyhtidihin

Pikaluottoyhtidihin

Emme sijoita

Kaivos-, energia- tai julkishyddyllisiin yhtisihin, jotka investoivat
uusiin kivihiili-, ruskohiili- tai turveprojekteihin®**

Emme sijoita
kun osuus yhtion lv:std
on>20 %

Kivihiilen, ruskohiilen ja turpeen tuotannon ja kdyttéon energiatuo-

tannossa***
(> 20 % tuotannosta)

Sijoitamme vain
parhaimmistoon

Hiilijalanjaljeltaan parhaimpiin yhtisihin hiili-intensiivisilld toimialoil-
|O***

. Energia (6ljy- ja kaasuyhtiot)

. Julkishyddylliset

. Jatehuolto

. Laiva- ja lentoliikenne

. Perusteollisuus/materiaalit

* Ulkopuolisen palveluntarjoajan verifioima. Lisdtietoja YK:n Global Compact -periaatteista.
** Ulkopuolisen palveluntarjoajan verifioima. Muiden kiistanalaisten aseiden (engl. controversial weapons) osalta sallitaan sijoittaminen vain, jos kotipaikka/pddkonttori

on EU- tai Nato-maassa.

*** |Imastoindeksisijoitukset noudattavat Pariisin ilmastosopimuksen mukaisen indeksin rajoituksia ja painotuksia.
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4.2. Kestdvyyden toimintatavat LahiTapiola Varainhoidon sijoituskonsepteissa

Integrointi Omistajavaikuttaminen Poissulkeminen
Oma .
ijoituskohde-

Sijoitussalkun Oma rahasto- Rahasto- . . Sijoitus 'o d.e Yhtio- Suppeat . .
e spee s . ESG-arvosanan . . Vaikuttamis- tapaamiset ja . . Laajat pois-
nimi, LahiTapiola  kestdvyys- v . kumppanin kumppani- kokoukset ja pois- .

ve s . hyoédyntaminen R hankkeet yhteydenotot . . sulkemiset
sijoitusvakuutus analyysi ESG- tapaamiset : . danestaminen sulkemiset

arviointi yrityksiin

Plus O* O* ® ® O* O* O*

varainhoitosalkut
Strategia- ja laajan *
hajauksen salkut O O @)
Korkostrategia

O O O*
Seligson & Co
Varainhoito O O

Taulukossa vain uusmyynnissd olevat sijoitussalkut.
* Suorat osake- ja yrityslainasijoitukset ja niihin sijoittavat LahiTapiola rahastot
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4.3. Kestavyystekijdt ja strateginen

allokaatio
Varainhoito noudattaa asiakasvarojen hoidossa
asiakkaan antamaa strategista allokaatiota.
Asiakasvarojen hoidossa sovelletaan Varain-
hoidon taktista allokaationdkemystd asiakkaan
antamien sijoitusrajoitusten puitteissa. Varain-
hoidolla ei ole omaa sijoitusvarallisuutta eika
ndin ollen omaa strategista allokaatiota.
LahiTapiola Varainhoito tunnistaa kestd-
vyystekijoiden ja -riskien merkityksen pitkdn
aikavdlin sijoitustoimintaan. Globaalit megatren-
dit, kuten ilmastonmuutos, luontokato ja demo-
grafiset muutokset vaikuttavat tulevaisuudessa
entistd voimakkaammin talouden toiminta-
ympdristdon ja rahoitusmarkkinoihin.

4.4. Omaisuusluokkakohtaisia eri-
tyispiirteitd

LahiTapiola Varainhoidossa toteutetaan suoria
osakesijoituksia kolmella sijoitusmallilla: osake-
valinta, kvantitatiiviset sijoitukset ja ilmastoin-
deksisijoitukset. Osake- ja yrityslainavalinnassa
noudatetaan samaa kestdvyysprosessia.

4.41. Osake- ja yrityslainavalinta
Kestdvyystekijéiden huomioiminen sijoituspro-
sessissa toteutuu sijoituskohteen tai liikkeel-
lelaskijan kestdvyysanalyysin kautta. Salkun-
hoitajat tekevat kestdvyysanalyysin sijoituk-

sellisesti kiinnostaviksi arvioiduista yrityksista
samanaikaisesti perinteisen yritysanalyysin
kanssa.

Kestdvyysanalyysissd kdytetddn Varainhoidon
omaa analyysityokalua, johon on tuotu kestd-
vyysdataa valituilta palveluntarjodjilta. Arvioi-
tavat tekijat ja mittarit sekd niiden painoarvot
riippuvat muun muassa yrityksen toimialasta ja
toiminta-alueesta. Kestdvyystekijoiden huomi-
oiminen edellyttdd myos laadullista arviointia
ja ymmarrystd siitd, miten kestdvyystekijoiden
ja -vaikutusten hallinta sekd kestdvyysriskien ja
-mahdollisuuksien huomioiminen ndkyvat sijoi-
tuskohteen strategiassa sekd pdivittdisessd
lilketoiminnassa. Analyysi sisdltdd myos kestd-
vyysriskien ja pddasiallisten haittavaikutusten
tunnistamisen sekd kestdvdn sijoituksen kritee-
rien tdyttymisen arvioinnin, kestdvadn sijoituksen
madritelmdn perusteella. Mdadritelmad I6ytyy
tadltd (pdf). Lisdksi salkunhoitajat madrittavat
oman kestdvyysluokituksen sijoituskohteille,

joille ei ole saatavissa valitun palveluntarjoajan
ESG-arviota.

4.4.2. Kvantitatiiviset sijoitukset
Kvantitatiivisissa sijoituksissa noudatetaan pois-
sulkuperiaatteita ja huomioidaan kestdvyysriskit
ja mahdollisten merkittdvien haittavaikutusten
tunnistaminen. Kasvihuonekaasujen pddstdihin
perustuvat poissulut toteutetaan jaottele-

malla yhtiét dataan perustuen eri pddstoluok-
kiin. Korkeapddstoisid yhtiditd analysoidaan
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tarkemmin pddstdjen ja muiden kestdvyyskri-
teereiden osalta. Kvantitatiivisissa sijoituksissa
hyddynnetddn sijoituskohteiden kestdvyyden ja
kestdvyysriskien arvioinnissa myos ulkopuolisen
palveluntarjoajan kestdvyysarviota ja -indikaat-
toreita.

4.4 3. limastoindeksisijoitukset
IImastoindeksisijoitusten kestdvd sijoitusta-
voite on vaikuttaa positiivisesti hiilipddstojen
vdhentdmiseen ja ilmastomuutoksen hillintadn
Pariisin ilmastosopimuksen mukaisesti. Tavoite
saavutetaan seuraamalla indeksid, joka tayttdd
EU:n vertailuarvoasetuksessa mddritellyt Pariisin
ilmastosopimuksen mukaiset vaatimukset.
Kestdvaad sijoitustavoitetta mitataan sijoitus-
kohteiden hiili-intensiteetilld suhteessa yleiseen
markkinaindeksiin.

4.4.4. Valtionlainasijoitukset

LahiTapiola Varainhoidon omaisuudenhoito-
asiakkaiden salkuissa (ml. LéhiTapiola rahastot)
sijoitetaan suorilla sijoituksilla Idnsimaisten valti-
oiden, etupddssd EU:n jasenvaltioiden, osaval-
tioiden ja muiden julkisyhteiséjen (SSA), liikkeelle
laskemiin euromaddrdisiin lainoihin.

Salkunhoito sisdllyttdd valtioiden, osavaltioi-
den ja muiden julkisyhteisdjen analysointiin kes-
tdvyysndkokulmien ja -riskien arviointia, etenkin
jos kyseessd on EU:n ulkopuolinen tai entuudes-
taan tuntemattomampi liikkeeseenlaskija. Sal-
kunhoitajan tekemad kestdvyysanalyysi ja -luoki-


https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6379/10
https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6379/10

tus on integroitu osaksi liikkeellelaskijaanalyysid.

Arvioinnissa hyédynnetddn soveltuvin osin itse
kehitettyd analyysitydkalua, jossa mddritellaan
kestdvyystekijoihin liittyvat mittarit.
Arvioinnissa sosiaaliset ja hyvddn hallinto-
tapaan liittyvat tekijat, kuten ihmisoikeuksien
toteutuminen, korruptio ja institutionaalisten
rakenteiden toimivuus, ovat keskiossd. Salkun-
hoito keskustelee kestdvyysnakdkulmista tava-
tessaan liikkeeseenlaskijoita, mutta LdhiTapiola
Varainhoito ei pyri vaikuttamaan suoraan val-
tioihin tai julkiseen sektoriin. Yhteiskunnallisiin
padttdjiin vaikutetaan yhteishankkeiden kautta.

4.4.5. Rahastovalinta

LahiTapiola Varainhoito sijoittaa asiakasvaroja
(mukaan lukien LahiTapiolan rahastojen rahas-
to -rakenteiden kohderahastot) kotimaisten ja
kansainvdlisten varainhoitajien hallinnoimiin
rahastoihin. Useiden rahastokumppanien kanssa
yhteistyd on jatkunut vuosien ajan.

4.4.6. Arvopaperisijoitusten kumppani-
valinta

Uudet rahastokumppanit valitaan laaja-alaista
kartoitusprosessia ja Due Diligence -tarkistus-
listaa hyédyntden. LahiTapiola Varainhoito
edellyttdd, ettd arvopaperisijoitusten rahasto-
kumppanit ovat sitoutuneet PRI:n vastuullisen
sijoittamisen periaatteisiin. Lisdksi heiltd edelly-
tetddn kestdvyysraportointia, mielellddn rahas-

totasolla. Rahastokumppanivalinnassa suositaan
varainhoitajia, joilla on yhtenevd sijoitusfilosofia
LahiTapiola Varainhoidon kanssa, kuten esimer-
kiksi sitoutuminen Net Zero Asset Managers
-ilmastotavoitteeseen. Uudet rahastokumppanit
hyvaksytetddn LahiTapiola Varainhoidon johto-
ryhmdssd. Rahastokumppanin tuotevalikoimasta
painotetaan ratkaisuja, jotka parhaiten sopivat
asiakkaan sijoitussuunnitelman tavoitteisiin tai
hoidettavan LahiTapiola-rahaston sijoituspolitiik-
kaan.

Varainhoitotiimi seuraa aktiivisesti rahasto-
kumppaneiden kestdvdn sijoitustoiminnan toteu-
tusta sekd kestdvyystavoitteita ja -raportointia.
Rahastokumppaneille mddritetddan LahiTapiola
Varainhoidon kestdvyysluokitus, joka pdivitetddn
vahintddn vuosittain.

4.4.7. Pddoma- ja velkapddomarahasto-
jen rahastovalinta

LéhiTapiola Varainhoidon pd&doma- (Private
Equity) ja velkapddomarahastojen (Private Debt)
sijoitustoiminnassa annetaan erityinen paino-
arvo rahastovalinnalle. PGdosin toimintatavat
vastaavat arvopaperisijoitusten varainhoita-
javerkostosta tehtdvad arviointia. Salkunhoito
tekee laajoamittaisen kartoituksen Due Diligence
—tarkastuslistan avulla ja antaa kaikille rahas-
tokumppaneille kestdvyysluokituksen. Rahasto-
kumppaneilta edellytetddn joko PRI:n vastuullisen
sijoittamisen periaatteiden allekirjoitusta tai
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kirjallista vastuullisen sijoittamisen politiikkaa
(tai vastaavaa), joka perustuu olennaisilta osin
PRI:n vastuullisen sijoittamisen periaatteisiin.

Pddoma- ja velkapddomarahastojen sijoitus-
pdadtokset tekee salkunhoito. Sijoituspddtokset
viedddn lisdksi kunkin rahaston vastuunalai-
sen yhtiomiehen hallitukselle vahvistettavaksi.
Samoin kuin arvopaperisijoituksissa, salkunhoi-
totiimi seuraa aktiivisesti rahastokumppaneiden
kestdvan sijoitustoiminnan toteutusta ja rapor-
tointia sekd madrittdd kumppaneille kestdvyys-
luokitukset.



5. Kestavyys kiinteistoliiketoiminnassa

Kiinteistosijoituksia Varainhoitokonsernissa
tekevat LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy
sekd LdhiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy.

5.1. Kestavadn kiinteistoliike-
toiminnan periaatteet ja tapa huo-
mioida kestavyystekijat

Kestdvyys kiinteistosijoittamisessa tarkoittaa
kestdvyystekijoiden, eli ympdaristoon, sosiaali-
seen vastuuseen sekd hallintotapoihin liittyvien
asioiden huomioimista koko kiinteistoliiketoi-
minnan arvoketjussa niin, ettd tuotto- ja riski-
profiili paranevat.

Kiinteistokannan laadukas ylldpito ja ener-
giatehokkuuden kehittdminen ovat kuuluneet
LahiTapiolan kiinteistdliiketoiminnan sijoitusstra-

tegiaan koko sen sijoitushistorian ajan, ja kiin-
teistoliiketoiminta on sitoutunut kiinteistéalan
energiatehokkuussopimusten mukaisiin energia-
tehokkuustavoitteisiin. Kiinteistdliiketoiminnalla
on kestdvyysohjelma vuosille 2024-2028 (pdf).
Ohjelmassa on kuvattu kiinteistdliiketoiminnan

kestdvyystavoitteet ja sen avulla ohjataan joka-
pdivdistd tekemistd oikeisiin painopisteisiin kohti
vastuullisempaa kiinteistoliiketoimintaa.
[lImastonmuutoksen aiheuttamat riskit ja vai-
kutukset ovat kiinteist6- ja rakennusalalla mer-
kittavid. Kiinteist6- ja rakennusala myds tuottaa
suuren osan Suomen ja maailman vuotuisista
pddstoistd. Siksi ilmastonmuutoksen hillintddn ja
pddstdjen vahentdmiseen tahtddvat toimenpi-
teet yhdessd ilmastonmuutoksen sopeutumiseen
tdhtddvien toimien kanssa sekd niiden huomioi-
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minen sijoitustoiminnassa ovat tdrked osa kestd-
vaad kiinteistoliiketoimintaa.
Kiinteistoliiketoiminta allekirjoitti vuo-
den 2021 lopussa kansainvdlisen World Green
Building Councilin Net Zero Carbon Buildings
-sitoumuksen, jonka myo6td sitoudutaan saa-
vuttamaan hiilineutraalius kiinteistojen ener-
giankdyton osalta vuoteen 2025 mennessd ja
rakentamisen pddstdjen osalta vuoteen 2030
mennessd. Tavoite tukee Pariisin ilmastosopi-
muksen tavoitetta rajoittaa maapallon keskildm-
po6tilan nousu 1,5 celsiusasteeseen.
Kiinteistosijoitusanalyyseissd huomioidaan
muun muassa seuraavat ympdristoon, sosiaali-
seen vastuuseen ja hyvadn hallintotapaan (ESG)
liittyvat tekijat:


https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6888/10/K-OH-00009-fi_vJWQdgF32x
https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6888/10/K-OH-00009-fi_vJWQdgF32x

5.2. Ympdristovastuu
Kestdvd kaupunkikehittdminen

Sijoituksia tehdddn kiinteistoihin, jotka
sijaitsevat keskeisesti hyvien kulkuyhteyksien
varrella ja sijoituspddtoksissd painotetaan saa-
vutettavuutta julkisen liikenteen kulkuvdlineilld.
Kiinteistoliiketoiminta on sijoittajana aktiivisesti
mukana kaupunkikehityshankkeissa, joissa ole-
massa olevaa kaupunkirakennetta kehitetddn ja
tdydennetddn luoden vastuullisesti suunniteltuja
asuin- ja tyoskentely-ympdrist6ja julkisen liiken-
teen solmukohtiin.

Kiinteistoliiketoiminta tuntee vastuunsa
esteettisen kaupunkiympdriston ylldpitdmises-
td sekd kehittdmisestd ja kunnioittaa sekd pyrkii
sdilyttdmdadn omistamiensa vanhojen rakennus-
ten arkkitehtuurisia arvoja. Uniikkien vanhojen
rakennusten korjaus- ja saneeraussuunnittelussa
sekd uusien maamerkkikiinteistéjen rakennutta-
misessa kdytetddn apuna alan parhaita arkki-
tehteja.

Kestdva elinkaarijohtaminen
Kiinteistoliiketoiminta kehittad kiinteistokan-
taansa pitkdjdnteisesti kehittdmalla kiinteistojen
yllapitoa, huomioimalla energiatehokkuus-
ndkokulman korjaus- ja ylldpitohankkeissa

sekd toteuttamalla kohteisiin energiatehok-
kuutta parantavia investointeja. Energiatehok-
kuutta kehittdmalla voidaan samanaikaisesti
sekd pienentdd kohteiden hiilijalanjalked ettd
parantaa olosuhteita ja kohteiden tuottavuutta,

silld energiakustannukset ovat merkittdva osa
kiinteiston yllapidon muuttuvia kustannuksia.
Uusiutuvan energian, muun muassa aurinkovo-
iman, kdyttdd kohteissa pyritddn edistdmadn.
NAmad toimet tukevat myds tavoitetta ener-
giankdyton hiilineutraaliudesta vuoteen 2025
mennessd. Ympdristdsertifikaatteja toteutetaan
kohdennetusti osaan hallinnoiduista kiiteistoistd.

Lisdksi ilmastoriskit huomioidaan kiinteist&si-
joitusanalyyseissd. IImastoriskien huomioiminen
on kuvattu yksityiskohtaisemmin dokumentissa
LahiTapiola Varainhoitokonsernin ilmasto- ja
kestdvd kehitys -strategia (pdf).

Kestdvd rakennuttaminen

LahiTapiolan kiinteistéliiketoiminta on myds
merkittdvad rakennuttaja. Rakennutettavat
sijoituskohteet toteutetaan kiinteistoliike-
toiminnan vastuullisen rakentamisen ohjeen

ja suunnitteluohjeiden mukaisesti painottaen
tilojen muuntojoustavuutta, turvallisuutta
sekd elinkaarikestdvyyttd. Rakennuttamisessa
ja tilamuutoksissa kiinnitetddn huomiota
raaka-aineiden kdyttdon ja lajitteluun hyddyn-
tdmalld mahdollisuuksien mukaan kierrdtysosia
ja ohjaamalla purettavien osien lajittelua ja
jatteenkasittelyd.

Kiinteistoliiketoiminta edellyttdd rakennut-
tamiltaan kohteilta hiilijalanjdljen laskentada,
toimenpiteitd pddstdjen vahentdmiseksi sekd
energiatehokkuutta. llmastonmuutoksen hillit-
semiseksi ndmad toimet ovat valttdmattomid.
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EU-taksonomian (EU 2020/852) vaatimuksia
huomioidaan vastuullisen rakentamisen ohjeen
mukaisesti esimerkiksi energiatehokkuuden
suhteen. Ldhtokohtaisesti kaikille rakennettaville
kohteille haetaan ympdristdsertifikaattia.

5.3. Sosiaalinen vastuu

Toimimalla yhdessa toimitilavuokralaisasiak-
kaiden kanssa lisatddn ymmarrystd heiddn liike-
toiminnastaan. Ndin voidaan toimia aktiivisena
kumppanina ja siten tuottaa lisdarvoa asiak-
kaiden liiketoimintaan tiloilla ja tilapalveluilla.
Kiinteistoliiketoiminta auttaa ja opastaa asiak-
kaitaan vdhentdmddn toimitilojensa energianku-
lutusta ja ympdristékuormitusta sekd paran-
tamaan henkildstonsa tydskentelyolosuhteita.
Sijoituksissa kiinnitetddn huomiota kohteiden
muuntojoustavuuteen ja huomioidaan tilojen
turvallisuus ja terveellisyys. Lisdksi arvioidaan

ja huomioidaan riskit liittyen kdynnissa oleviin
reklamaatioihin ja riitoihin.

Asuntokohteissa tavoitteena on tarjota
asukkaille turvallinen, terveellinen ja viihtyisd
asuinympdristd. Vuokrakodit on rakennettu ja
yllapidetty vastuullisuusperiaatteiden mukaisesti.

Lisdksi olennaiset ilmastonmuutoksen aiheut-
tamat sosiaaliset riskit otetaan huomioon
kiinteistosijoitusanalyyseissd. Sosiaalisten riskien
huomioiminen on kuvattu tarkemmin LdhiTapiola
Varainhoitokonsernin ilmasto- ja kestdvd kehitys

-strategiassa (pdf).



https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6355/10
https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6355/10
https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6355/10
https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6355/10
https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6355/10
https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6355/10

5.4. Hyva hallintotapa

Eettinen ja hyvan hallintotavan mukainen
toimintatapa ohjaa kaikkea kiinteistoliike-
toiminnan tekemistd. Henkilostd sekd manageri-
kumppanit ovat sitoutuneet noudattamaan
LahiTapiolan liiketoimintaperiaatteita. Kiin-
teistoliiketoiminta toimii aktiivisesti harmaan
talouden torjumiseksi. Kumppaneilta edelly-
tetddn voimassa olevien lakien ja sGdnndsten
sekd kansainvdlisten sitoumusten noudatta-
mista. Kiinteistoliiketoiminta edellyttdd, ettd
sijoituskohteiden oleelliset suunnitelmat ja muut
dokumentit ovat saatavissa, ja tdhdn panos-
tetaan yllapidossa itsekin. Ylldpito- ja raken-
nuttamispalvelujen hankinnassa noudatetaan
omaa hankintaohjeistusta, joka madrittad
raamit ja padtoksentekovaltuudet vastuulliselle
hankintaprosessille. Myds rakennusliikekump-
panit velvoitetaan torjumaan lilketoiminnas-
saan harmaata taloutta ja estdmdadn pimedn
tyévoiman kdyttoad.

5.5. Kestdvyysriskien ja pdadasiallis-
ten haitallisten kestdvyysvaikutus-
ten huomioiminen kiinteistoliike-

toiminnassa

Kiinteistoliiketoiminta arvioi kestdvyysriskien
vaikutuksia kiinteistdjen tuotto-odotuksiin ja
lilketoimintaan sddnndllisesti osana riskien-
hallintasuunnitelmaa. Sijoituksia ei tehdd kiin-

teistoihin, joihin liittyvat kestdvyysriskit on
arvioitu liiallisiksi ja niiden mahdolliset tuotto-
ja/tai riskivaikutukset hallitsemattomiksi. Kestd-
vyysriskien huomioiminen on kuvattu LdhiTapiola
Varainhoitokonsernin ilmasto- ja kestdvd kehitys
-strategiassa (pdf).

Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola Sijoituskiin-

teistdjen sijoituspddtoksissd huomioidaan pdd-
asialliset haitalliset kestdvyysvaikutukset. Kom-
mandiittiyhtiomuotoisissa kiinteistérahastoissa
pddasiallisia haitallisia kestdvyysvaikutuksia ei
huomioida, silld kyseiset rahastot on perustettu
jo aikaisemmin, eikd niiden sijoitusstrategioiden
muuttaminen endd jdlkikdteen ole mahdollista.
Uusia perustettavia rahastoja tarkastellaan
pddsiallisten haitallisten kestdvyysvaikutusten
huomioimisen osalta rahastokohtaisesti.

20



https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6355/10
https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6355/10
https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6355/10

6. Kestavyys vaihtoehtorahastoissa

Vaihtoehtorahastolain piirissd olevia vaihto-
ehtorahastoja hallinnoidaan konsernissa vaih-
toehtorahaston hoitajan toimiluvan saaneessa
LahiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy:ssd. Pad-
ja velkapddomarahastojen salkunhoito on
ulkoistettu LahiTapiola Varainhoidolle, ja rahas-
tojen sijoitustoiminnasta kerrotaan kohdassa
4.4.7.

Pad- ja velkapddomarahastoissa ei toistai-
seksi huomioida pddasiallisia haitallisia kestd-
vyysvaikutuksia, koska niistd ei ole saatavissa
riittdvan luotettavasti kestdvyystekijéihin vai-
kuttavia tietoja. Valtaosa hallinnoiduista rahas-
toista on perustettu ennen sddntelyn voimaan-
tuloa, eikd niiden sijoitusstrategian muuttaminen
endd jalkikateen ole mahdollista. Uusissa perus-
tettavissa rahastoissa pyritddn huomioimaan
pddasialliset haitalliset kestdvyysvaikutukset sitd
mukaa ja siind lagjuudessa, kun tietoa on saata-
villa.
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7. Periaatteiden vahvistaminen hallituksissa

Periaatteet on vahvistettu konserniyhtididen
hallituksissa seuraavasti: LahiTapiola Varainhoito
Oy:n hallitus 8.4.2025, Seligson & Co Rahas-
toyhtié Oyj:n hallitus 28.4.2025, LahiTapiola
Kiinteistovarainhoito Oy:n hallitus 16.4.2025 ja
LéhiTapiola Vaihtoehtorahastot Oy:n hallitus
28.4.2025.
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