Faktablad @ LOKALTAPIOLA

Detta faktablad ger dig basfakta om denna investeringsprodukt. Det &r inte reklammaterial. Informationen kravs enligt lag for att hjalpa dig att forsta
produktens egenskaper, risker, kostnader, mojliga vinster och forluster och for att hjalpa dig att jamfora den med andra produkter.

Produktens namn: Specialplaceringsfond LokalTapiola Investeringsfastigheter

Priip-produktutvecklare: LokalTapiola Alternativa Investeringsfonder Ab

ISIN: FI4000273487

Webbplats: www.lahitapiola.fi

Ring +358 9 453 8500 for mer information.

Finansinspektionen (FIN FSA) &r ansvarig for tillsynen av LokalTapiola Alternativa Investeringsfonder Ab vad galler detta faktablad.
Detta faktablad med basfakta for investerare har upprattats den 26.7.2023.

Du stdr i begrepp att kopa en produkt som inte dr enkel och som kan vara svar att forsta.

Vad innebar produkten?

Typ att miljofaktorer beaktas vid investeringsbeslut, fastighetsforvaltning
Specialplaceringsfond LokalTapiola Investeringsfastigheter (harefter och underhall.

"Fonden”) ar en aktivt forvaltad fastighetsfond. Enligt lagen om

forvaltning  av  alternativa  fonder & produkten  en Fonden har inget jamforelseindex.

specialplaceringsfond som férvaltas av LokalTapiola Alternativa

Fonder Ab (harefter den "Alternativa fondens forvaltare”). Den alternativa placeringsfondens forvaltare far anvanda kredit for
Loptid fondens rakning for fondens investeringar och tillgangsforvaltning

upp till ett belopp som motsvarar 50 % av fondens totala tillgangar
(GAV). Dessutom far den alternativa fondens forvaltare av sarskilda
skal anvanda kredit for fondens rakning for tillfélliga andamal i syfte
att bedriva placeringsfondsverksamhet upp till ett belopp som
motsvarar 33,3 % av fondens totala tillgangar.

En fondplacering har ingen forfallotid. Investeraren bestammer
l&dngden pa sin investering. Forvaltaren for den alternativa fonden kan
pa det satt som faststalls i fondens bestammelser pa eget initiativ I10sa
in fondandelar utan fonddgarnas mandat eller samtycke.

Mal

Malet for fondens investeringsverksamhet &r att pa lang sikt 6ka en
fondandels vérde genom att placera medlen i fastigheter som &r
beldgna i Finland. Fonden kan ocksd med begransningar placera i
vardepapper fran enheter som bedriver fastighetsverksamhet i lander
som tillhoér Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Fonden kan
ocksa med forbehdll for begrénsningar investera i andra
investeringsinstrument som namns i § 7 i fondbestammelserna, t.ex.
eurodenominerade obligationer som emitterats eller garanterats av
europeiska regeringar, offentliga organ eller andra enheter.
Investeringar kan goras via ett intermediarféretag som helt eller delvis
ags av fonden.

Fonden &r en avkastande fond som delar ut minst 75 % av den arliga
realiserade vinsten for rakenskapsaret till andelségarna. Fondandelar
kan tecknas och l6sas in kvartalsvis i mars, juni, september och
december.

Malgrupp

Fonden ar lamplig for investerare som vill placera i fastighetstillgangar
i Finland med fond som investeringsform. Fonden &r framst avsedd for
investerare som stravar efter langsiktig kassastrém och allokerar
fastighetsrisk i sin investeringsportfol;.

Vérdet pa en investering i fonden kan stiga eller sjunka, och vid inlésen
av sin investering kan investeraren f4 tillbaka mindre an vad han/hon
ursprungligen investerade i fonden. Investeraren kan ocksa helt eller
delvis mista sitt investerade kapital.

Denna fond passar kanske inte investerare som avser att sélja sina
fondandelar inom fem ar.

Fonden forvaltar aktivt fondens investeringstillgangar,
fastighetsverksamhet och  forsoker aktivt utveckla fondens
investeringsfastigheter for att forbattra deras vardeutveckling. De
ytterligare faktorerna som paverkar fondens avkastning mest ar bland

annat fastighets- och finansmarknadens allménna utveckling. Den Fonden har en riskhanteringspolicy som godkants av den alternativa
alternativa fondens forvaltare utfor fondens investeringar enligt fondens forvaltares styrelse for att identifiera och hantera fondens
fondens stadgar men enligt sin egna sjalvstandiga syn. risker.

Ytterligare information om fonden (som fondprospekt, stadgar,
Investeringsmalets riskklass 6 har beréknats genom att utga ifran att arsberittelse eller bokslut) samt fondandelens aktuella varde, &r
investeraren behdller investeringsmalet i minst 5 ar. Den verkliga tillgangliga pé den alternativa fondens sidor pa adressen lahitapiola.fi

risken kan variera mycket om i.nvester?ren gerupp sin investering mitt eller pa forfrdgan fran den alternativa fondens forvaltare. Faktabladet,
under den rekommenderade investeringstiden. fondprospektet, stadgarna och arsberattelsen finns tillgangliga pa

L o o ) finska och svenska. Bokslut finns pé finska. Den alternativa fondens
Fondens mél ar bland annat att fréimja egenskaper forknippade till forvaltares  férvaringsinstitut — for  specialplaceringsfonder — ar

miljon som energieffektivitet och tillganglighet. Detta framjas genom Skandinaviska Enskilda banken AB (publ) Helsingfors filial.

Vilka ar riskerna och vad kan jag
Riskindikator

A Lagre risk 1 2 3 4 5 n 7 Hogre risk

Riskindikatorn utgar fran att du behaller produkten i 5 ar. Den faktiska risken kan variera avsevart om du |6ser in investeringen i fortid och kan innebéra
att du far mindre tillbaka.



Den sammanfattande riskindikatorn ger en vagledning om risknivan for denna produkt jamfért med andra produkter. Den visar hur troligt det ar att
produkten kommer att sjunka i vérde pa grund av marknadsutvecklingen eller pa grund av att vi inte kan betala dig.

Vi har klassificerat produkten som 6 av 7, dvs. den nast hdgsta riskklassen.

Riskindikatorn tar hansyn till marknadsrisken, kopplad till investeringsmalens utveckling. Alla investeringar innebér risker, aven i de lagre riskklasserna.
Det kan hdnda att du inte kan I6sa in investeringen i fortid. Du kan behdva betala betydande extra kostnader for fortida inldsen.

Totalriskindikatorn tar inte hansyn till féljande risker: fastighets-, likviditets- och rénterisker eller operativa risker.

Denna produkt innehaller inte nagot skydd mot framtida marknadsresultat. Du kan darfor forlora hela eller delar av din investering.

Resultatscenarier

| siffrorna ingar alla kostnader for sjélva produkten. | siffrorna tas ingen hansyn till din personliga beskattningssituation, som ocksa kan paverka hur
mycket du far tillbaka.

Vad du far ut av denna produkt beror pa framtida marknadsresultat. Den framtida marknadsutvecklingen ar osaker och kan inte forutsagas exakt.
De scenarier som visas bygger pa tidigare resultat och pa vissa antaganden. Marknaderna kan utvecklas helt annorlunda i framtiden.
Stresscenariot visar vad du kan fa tillbaka under extrema marknadsforhallanden.

Denna produkt kan inte latt 16sas in. Om du l6ser in investeringen tidigare &n den rekommenderade innehavstiden du kan behdva betala ytterligare
kostnader.

Rekommenderad innehavstid: 5 ar

Exempel pa investering: EUR 10 000.

Scenarier Om du léser in efter 1 ar Om du Iéser in efter 5 ar

Minimum Det finns ingen garanterad minsta avkastning. Du kan forlora hela eller delar av din investering.

Stress Vad investeraren kan fa tillbaka efter avgifter 8 500 EUR 7 630 EUR
Genomsnittlig avkastning per ar -15,00 % -530 %

Negativt Vad investeraren kan fa tillbaka efter avgifter 9 000 EUR 8980 EUR
Genomsnittlig avkastning per ar -10,00 % -2,10 %

Neutralt Vad investeraren kan fa tillbaka efter avgifter 10 000 EUR 11 870 EUR
Genomsnittlig avkastning per ar 0,00 % 3,50 %

Positivt Vad investeraren kan fa tillbaka efter avgifter 10 250 EUR 13 670 EUR
Genomsnittlig avkastning per ar 2,50 % 6,50 %

Vad hinder om LokalTapiola Alternativa Investeringsfonder Ab inte kan géra nagra utbetalningar?

Fondens monetéra reserver ska hallas atskilda fran de monetara reserverna for den alternativa fondens forvaltare hos ett externt férvaringsinstitut
(Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Helsingforsfilialen).

Forvaringsinstitutet kan anvénda ett eller flera underforvaringsinstitut for att forvara vardepapper. Forvaringsinstitutet sakerstaller efter basta formaga
att fondens medel halls separerade fran forvaringsinstitutets eller underfoérvaringsinstitutets tillgdngar vid ndgonderas eventuella insolvens.

Om forvaringsinstitutet inte kan forvalta fonden pa lampligt satt ska Finansinspektionen i Finland ha ratt att vidta atgarder (som definieras mer
detaljerat i den tillampliga lagstiftningen). Alternativa placeringsfonder som forvaltas av den alternativa fondens forvaltare skyddas inte av
ersattningsfonden for investerare eller insattningsgarantin.

Vilka ar kostnaderna?

Den person som ger dig rad om eller séljer produkten kan ta ut andra kostnader. Om sa ér fallet ska personen i fraga informera dig om dessa
kostnader och om hur de paverkar din investering.

Kostnader over tid

Tabellerna visar de belopp som tas fran din investering for att tacka olika typer av kostnader. Beloppens storlek beror pa hur mycket du investerar och
hur lange du innehar produkten. Beloppen som visas har ar baserade pa ett exempel pa investeringsbelopp och olika mgjliga investeringsperioder.
Vi har antagit féljande:

— Det forsta aret far du tillbaka det belopp som du investerat (0 % arlig avkastning). For de andra innehavstiderna har vi antagit att produkten presterar
i enlighet med vad som visas i det neutrala scenariot.

— 10 000 EUR investeras.

Om du Iéser in efter 1 ar

Om du l6ser in efter 5 ar

Totala kostnader

494 EUR

1175 EUR

Arliga kostnadseffekter (*)

49 %

2,0 % varje ar

(*) Detta illustrerar hur kostnader minskar din avkastning varje dr under innehavstiden. Det visar till exempel att om du léser in vid den rekommenderade
innehavstiden berdknas din genomsnittliga avkastning per ar bli 5,5 % fére kostnader och 3,5 % efter kostnader.




Kostnadssammanséttning

Engangskostnader vid teckning eller inlésen Om du Iéser in efter 1 ar
Teckningskostnader Produkten har inga deltagaravgifter. 0 EUR
Inldsenkostnader Loptid under 1 ar: 4,00 % av inlésensumman. Loptid minst 1 och under 3 ar: 3,00 300 EUR

% av inldsensumman. Loptid minst 3 och under 5 ar: 2,00 % av inlésensumman.
Loptid minst 5 ar: 1,00 % av inldsensumman.
Lopande kostnader [tas ut varje ar]

Forvaltningsavgifter ~ och | 1,79 % per ar (ar 2022). Omfattar bland annat forvaltningsavgifter, forvarings- och 179 EUR
andra administrations- eller | férvaringsinstitutsavgift och bankavgifter. VYtterligare information finns i

driftskostnader prospektet.

Transaktionskostnader 0,15 % av investeringens varde per ar. Detta varde ar en uppskattning av avgifterna 15 EUR

som orsakas av kop av forsaljning av malinvesteringarna. Den verkliga summan
varierar enligt hur mycket vi képer och séljer. De verkliga transaktionskostnaderna
kan avvika fran de presenterade.
Extra kostnader som tas ut under sarskilda omstiandigheter

Resultatrelaterade avgifter | Fonden har ingen resultatrelaterad avgift. 0 EUR

Hur linge bor jag behalla investeringsprodukten och kan jag

Rekommenderad innehavstid: 5 ar

Denna fond passar kanske inte investerare som avser att sélja sina fondandelar inom fem ar. Fondandelar kan I6sas in kvartalsvis enligt fondens
stadgar. Om en investerare avyttrar sina fondandelar innan den rekommenderade investeringsperioden har 16pt ut, Okar risken for en
forlustinvestering.

Vid inlésen av innehav tar fonden ut inldsningsavgifter enligt en differentierad skala utifran kostnadstabellen ovan.

Inlésningskostnaderna anges med sina maximala belopp. Avgifterna kan ocksa vara lagre. Mer detaljerade uppgifter finns i de gallande prislistorna
eller fran den alternativa fondens forvaltare.

Hur kan jag klaga?

| fragor angdende tjansten eller avtal avseende densamma, ska kunden alltid i forsta hand kontakta sin egen kontaktperson. Kunden ska utan drojsmal
anmala fel i den alternativa fondens forvaltares tjanst och méjliga ansprak angaende dessa pa (férnamn.efternamn(at)lahitapiola.fi, telefon (09) 453
8500, www.lokaltapiola.fi, Revontulenkuja 1 02010 Espoo).

Vid en eventuell tvist mellan forvaltaren och kunden angaende tjansten som inte kan l6sas genom férhandlingar mellan de avtalsslutande parterna,
kan kunden vénda sig till LokalTapiolas kundmedlingsbyré. Kontaktuppgifter: LokalTapiola, Kundmedlingsbyrd, 02010 LAHITAPIOLA eller
asiakassovittelutoimisto@lahitapiola.fi.

Kunden kan ocksa be om Forséakrings- och finansradgivningens (FINE) hjalp for att |6sa situationen eller fora tvisten vidare till konsumenttvistenamnden
eller vardepappers- och bérskommissionen. Andelsagaren har alltid ratt att fora en tvist till domstol for att 16sas. Talan angaende det alternativa
fondbolagets eller fonders verksamhet vacks i Vastra-Nylands tingsratt. Om tvisteparten &r konsument kan han eller hon med stod av
rattegangsreglerna alternativt vacka talan om fondbolagets och fondens verksamhet vid den tingsratt inom vars domkrets tvistepartens hemort ligger
nar han eller hon ar konsument.

Ovrig relevant information

Innan ett investeringsbeslut fattas uppmanas investerare att bekanta sig med fondprospektet och fondens stadgar och faktablad, vilka maste
tillhandahallas en investerare enligt krav i lagstiftningen. Fondens 6vriga lagstadgade material, sésom prislista, forhandsinformation om tjanster och
bokslut, finns pa adressen lahitapiola.fi samt kan vid forfragan fas fran LokalTapiolas kundtjanst for besparingar och investeringar pa +358 9 453 8500.
En graf som illustrerar fondens vardeutveckling under de senaste fem aren finns pa https://core-public.editaprima.fi/lahitapiola/download/6071/10
De manatliga avkastningsscenarierna finns tillgangliga pa https://www.lahitapiola.fi/henkilo/sijoitukset-ja-varainhoito/sijoitusrahastot/katsaukset
Fondens officiella faktablad &r pa finska. Vid eventuella tvister galler finlandsk lag.



