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Fondprospekt

Specialplaceringsfond LokalTapiola Investeringsfastigheter
Galler frén 26.7.2023.

Fondprospektet bestar av prospektdelen och fondens stadgar. Investeraren svarar sjalv for att fonden
ar lamplig for dennes investeringssyften, vilket betyder att investeraren maste noggrant bekanta sig
med det har fondprospektet, faktabladet med basfakta for investerare och fondens stadgar.

Information om fonden

Basinformation om Fonden

Specialplaceringsfonden  LokalTapiola  Investeringsfastigheter ~ (nedan  "Fond”) ar en
specialplaceringsfond enligt lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder, vilken i huvudsak
investerar i fastigheter och i fastighetsvardepapper.

Fonden kan avvika fran vissa bestdmmelser och begrénsningar i lagen om placeringsfonder som i
allmanhet galler placeringsfonder sdsom fran begransningar som galler investeringsobjekt, spridning av
tillgangar, tidpunkter for vardeberakningen, tecknings- och inlésningsintervaller samt skuldsattning.
Fonden ska i tillampliga delar iaktta bestdmmelserna om investering, vardering och bedémning av
tillgdngar samt kredittagning i lagen om fastighetsfonder.

Fondens forvaltningsbolag och portféljférvaltare ar LokalTapiola Alternativa Investeringsfonder Ab
(nedan "Fondbolag”). Revisor for Fondbolaget och fonderna som bolaget forvaltar ar KPMG Oy Ab CGR-
revisionssammanslutning. Fondens fdérvaringsinstitut ar Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ.)
Helsingfors filial. Fastigheterna som hor till Fondens investeringsobjekt varderas av en
fastighetsvarderare som Centralhandelskammaren godkant.

Fondens verksamhet startade 29.12.2017. Fondbolagets styrelse har godkant Fondens gallande stadgar
3.5.2023.

Fonden innehaller endast avkastningsandelar.

Investerarmalgrupp

Fonden lampar sig for en investerare som vill diversifiera sina investeringar i vardepapper som hanfor
sig till fastighetsformdgenhet och fastighetsverksamhet. Fonden ger investeraren méjlighet att i form av
fonder investera i fastighetsobjekt i Finland. Fonden ar framst avsedd for investerare som stravar efter
kassaflode pa lang sikt och allokerar sin investeringsportfolj i fastighetsrisken.

Fastighetsinvestering ar i regel langsiktig investering och redan av den orsaken ar den rekommenderade
investeringstiden minst fem (5) ar, dock med beaktande av marknadssituationen. Vardet pa
investeringen i Fonden kan minska eller 6ka och investeraren kan vid inlésningen av investeringen fa
tillbaka mindre @n vad denne ursprungligen investerade i Fonden. Investeraren kan &dven forlora en del
eller hela kapitalet denne investerat.
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Fondens arvoden och avgifter
Teckningsprovision 0 % av teckningssumman
Inlésningsprovision e Investeringstiden under 1 ar:
4 % av summan som inldses
e Investeringstiden minst 1 och under 3 ar:
3 % av summan som inléses
e Investeringstiden minst 3 och under 5 ar:
2 % av summan som inldses
e Investeringstiden minst 5 ar:
1 % av summan som inldses

Férvaltningsprovision 1,80 %
Forvaltningsavgifter 1,79 %
Ovriga avgifter Se nedan

Fonden debiterar ingen teckningsprovision. Inlésningsprovisionen beror pa fondandelens varde vid
inlésningstidpunkten och pa fondandelens innehavstid, en noggrannare specifikation finns i tabellen
ovan. Inlésningsprovisionen raknas och uppbars per teckningspost fran summan som inléses. Fondens
inlosningsprovision krediteras Fonden till forman for dess andelsdgare. Inlésningsprovisionen har
meddelats som maximital. Avgiften kan dven vara ldgre. Narmare uppagifter finns i den géllande prislistan
eller f&s av Fondbolaget.

Forvaltningsprovisionen réknas utifrdn fondens nettoandelsvarde (NAV, Net Asset Value). Den tacker
avgifter for utforandet av uppgifter som hanfor sig till forvaltningen av fonden. Som ersattning for
férvaltningen av Fonden betalas till Fondbolaget en forvaltningsprovision fran Fondens tillgangar.
Fondbolagets styrelse faststaller beloppet for den fasta forvaltningsavgiften. Provisionen till Fondens
forvaringsinstitut ingar i forvaltningsprovisionen som debiteras Fonden. Forvaltningsprovisionen &r inte
avkastningsanknuten.

Beloppet av forvaltningsavgifter grundar sig pa avgifter for dret som slutade 31.12.2022 och det raknas
utifrdn Fondens nettoandelsvarde (NAV). Férvaltningsavgifterna debiteras Fonden. Forvaltningsavgifter
ar kostnader som hanfor sig till forvaltningen av Fonden for vilka fonden svarar néar den tar hand om
tillgdngsposten och vilka inte skulle uppsta om tillgangsposten till exempel skulle férvaltas som direkt
agande utan Fondbolaget.

Forvaltningsavgifter = A + B + C dar

e A = Forvaltningsprovisionen i procent per ar.

e B = Kontofdrvaltningsavgifter och dvriga bankavgifter som debiteras fondens kapital.

e C = Eventuella 6vriga arvoden och avgifter i anknytning till férvaltning av Fonden, vilka direkt
kan debiteras Fondens kapital.

Ovriga arvoden och avgifter som anges i punkt C &r:

e Arvoden for bokforare, radgivare, ombud, revisorer och experter samt myndighetsavgifter.

e Kostnader for vardering av fondens fastighetsinvesteringar (inklusive varderingar gjorda av
fastighetsvarderare godkénda av Centralhandelskammaren) och de kostnader som orsakas av
utredning av apportegendomens egenskaper och varde.

e Eventuella andra arvoden och avgifter som hanfor sig till Fondens operativa verksamhet sdsom
till exempel rattegangskostnader och indrivningskostnader.

Foljande avgifter som debiteras Fondens kapital rdknas inte som férvaltningsavgifter:
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e  Forvaltnings-, underhalls- och renoveringskostnader for fastigheter som Fonden dger samt
kostnader i anknytning till hyrning och utveckling.

e Kostnader i anknytning till anskaffning och 6verlatelse av investeringsobjekten (oberoende av
om handelsprocessen leder till en affar), Overlatelseskatter och dvriga kostnader med
undantag av tecknings- och inldsningsprovisioner som betalats for kop eller forsaljning av
andelar i en annan fond.

e Kostnader for finansiering av Fonden.

Om Fonden investerar sina tillgangar i andelar hos andra placeringsfonder, far forvaltningsprovisionen
som betalas for forvaltningen av investeringsobjektet vara hogst 3 % per ar. Fondbolaget kan fa
ersattning av fonder som &r Fondens investeringsobjekt och frdn deras bakomliggande
sammanslutningar.

Ovan namnda arvoden och avgifter har en vésentlig inverkan pa& avkastningen pa Fonden.
Tillaggsuppgifter om arvoden och deras maximinivaer samt avgifter finns i fondens stadgar. Fondbolaget
férbehaller sig ratten att andra Fondens arvoden.

Fondbolaget har ratt att bevilja rabatter pa arvoden som bolaget debiterar. Nar rabatterna berdknas kan
helkundsrelationer beaktas. For bolagen i LokalTapiola-gruppen som blev investerare ndr Fonden
grundades bestdms rabatterna utifran arvodesnivan som avtalades om vid grundandet.

Fondens avkastningshistoria
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B Fondens avkastning

Fonden har inlett sin verksamhet 29.12.2017.

Stapeldiagrammet visar den arliga totalavkastning pa fonden inklusive utdelningen av avkastning som
respektive ar har betalats fran fondens tillgdngar. Avkastningen meddelas endast fér fondens hela
verksamhetsar. Berdkningsvalutan for vardeutvecklingen ar euro.

Den tidigare avkastningen ar ingen garanti for framtida avkastning pd en fondandel. Vardet pa
investeringen i Fonden kan minska eller 6ka och investeraren kan vid inldsning av sin investering fa
tillbaka mindre @n vad denne ursprungligen investerade i Fonden.

Huvudsakliga investeringsobjekt och investeringsbegransningar
Fonden investerar framst i fastighetsobjekt som direkt eller efter omandringar atminstone delvis lampar
sig for foljande anvandningsandamal:

e Bostader
e Lokaler
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e Annan lamplig verksamhet

Av Fondens tillgadngar kan hogst 20 % investeras i byggande och fastighetsforadlingsverksamhet och
hogst 25 % i andra fonder. Av fondens tillgdngar kan hogst 20 % investeras i vardepapper eller
penningmarknadsinstrument som har samma emittent. Narmare investeringsbegransningar finns i
Fondens stadgar.

Fondens kredittagning

Fonden kan for investeringar uppta kredit till ett belopp som motsvarar hogst 50 % av Fondens totala
tillgangar (GAV Gross Asset Value). Fonden kan dartill, av sarskilda skal, tillfalligt uppta kredit till ett
belopp som motsvarar hdgst 33,3 % av Fondens totala tillgangar.

Krediten kan darmed tillfalligt vara sammanlagt hogst 83,3 % av Fondens totala tillgangar. Ett sarskilt
skal kan till exempel vara finansieringsbehov i samband med anskaffning av fastighet eller
fastighetsvardepapper, tillféllig refinansiering av objektspecifika skulder for fastighetsvardepapper som
utgor objekt nar Fonden skaffar investeringsobjekt eller tryggande av likviditet i en situation da
fondandelar inldses.

Fonden kan uppta kredit fran en eller flera kreditgivare bade direkt for Fonden eller till nivan for de
fastighetsobjekt som Fonden ager i en situation dar fastighetsobjektet ar i bolagsform.

Fonden kan pantséatta sina tillgdngar som sakerhet for sina krediter. Pantsattningen kan vid behov
omfatta Fondens hela egendom.

Fonden kan bevilja kredit eller ge sakerhet for en tredje parts forbindelse som en del av
fastighetsinvesteringsverksamheten om det behovs for att skaffa, avstd eller utveckla en
fastighetsinvestering.

Fonden kan i sin kredittagning skydda sig mot ranterisk.

Malet med investeringsverksamheten

Fonden ar en specialplaceringsfond som i huvudsak investerar i fastigheter och fastighetsvardepapper i
Finland. Investeringarna kan géras genom att anvanda mellanbolag, vilka Fonden &ger helt eller delvis.
Fonden kan &ven begrdnsat investera i vardepapper hos sammanslutningar som bedriver
fastighetsverksamhet i lander som hor till Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Fonden kan
dessutom begransat investera dven i andra investeringsobjekt som anges i Fondens stadgar.

Fonden bedriver aktiv forvaltning av Fondens investeringstillgdngar, fastighetsaffarsverksamhet och
strdvar genom aktiv verksamhet efter att utveckla investeringsobjekten i Fonden for att forbattra
vardeutvecklingen.

Fondbolaget gér Fondens investeringar enligt Fondens stadgar, dock enligt sin egen sjélvstandiga syn.

Fondbolagets moderbolag LokalTapiola Fastighetskapitalférvaltning Ab har 26.1.2010 undertecknat
Forenta Nationernas (FN) principer fér ansvarsfulla investeringar. Det betyder att Fonden i sin
fastighetsinvesteringsverksamhet beaktar aspekter som galler miljon, socialt ansvar och god
forvaltningssed.

Fondens mal &r att genom hallbara val och verksamhetsformer se till att investerarna far ett optimalt
forhallande mellan avkastning och risk for fastighetsinvesteringarna. Det finns inga garantier for en viss
avkastningsniva pa investeringar i Fonden.

Andringar i lagstiftningen kan paverka Fondens verksamhetsférutsattningar och avkastning.
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Information om hallbarhet

Nar nya investeringsobjekt valjs till Fonden granskar vi noggrant olika hallbarhetsrisker. Med
hallbarhetsrisk avses en handelse eller omstandighet i anknytning till miljon, socialt ansvar eller
forvaltningssed som, om den realiseras, kan ha en signifikant negativ inverkan pa investeringens varde.
Granskningen tacker aven klimatrisker som hanfor sig till klimatférandringar, vilka indelas i
omstallningsrisker samt i fysiska och sociala risker.

Omstallningsriskerna granskas for nya objekts del med hjélp av miljé- och tekniska besiktningar. De mest
betydande omstallningsriskerna hanfor sig till fastigheternas inkdpsenergi och kostnaderna som bildas
av koldioxidutslapp. Fysiska risker ar direkta negativa férandringar som klimatférandringar orsakar och
som paverkar fastigheternas skick och underhallskostnader. De mest betydande fysiska riskerna hanfor
sig till stortregn och forhojd vattennivd. Andra fysiska risker ar harda vindar och stora
temperaturvaxlingar vilka belastar fastigheternas skick pa lang sikt. Vad galler sociala risker sa ar
fastigheter beldgna i Finland inte foremal for nagra betydande andringar.

Fonden investerar inte i fastigheter vars hallbarhetsrisker bedomts vara for stora och vars eventuella
avkastningspaverkningar och/eller riskpaverkningar bedomts vara okontrollerbara.

Enligt nuvarande beddémningar andrar miljéforhallandena i Finland mer &n genomsnittet vad galler
temperaturen nér man jamfor globalt men forhallandena forblir livsdugliga och utifrdn en bedémning
av de identifierade hallbarhetsriskerna, &ar de ekonomiska pdaverkningarna till foljd av
klimatférandringspaverkningarna relativt sma. Kostnaderna for underhdll av fastigheter 6kar ndgot pa
grund av klimatférandringar och likasa reparationskostnaderna som hanfor sig till underhallet.

Fonden framjar miljorelaterade egenskaper sdsom energieffektivitet och tillganglighet. Egenskaperna
framjas genom att beakta miljorelaterade faktorer i investeringsbesluten och i férvaltningen och
underhallet av fastigheterna.

| forhandsinformationen om produktens hallbarhet som publiceras i samband med fondprospektet ges
uppgifter om fondens miljorelaterade och sociala egenskaper enligt EU:s forordning om
hallbarhetsrelaterade upplysningar som ska lamnas inom den finansiella tjanstesektorn (2019/2088).
Fondens vid respektive tidpunkt géallande forhandsinformation om produktens hallbarhet finns pa
adressen lahitapiola.fi.

Tillaggsuppgifter om Fondbolagets principer for hallbar investeringsverksamhet finns pa LokalTapiolas
webbplats pa adressen lahitapiola.fi.

Information om fondens risker
Investering innebar alltid en risk. Med risk avses att avkastningen pa investeringen ar osaker. Det betyder
att det finns en risk att man far mindre avkastning an férvantat pa investeringen och &ven en risk att
man forlorar alla investerade tillgdngar.

Fondens vasentligaste riskfaktorer hanfor sig till fastigheternas vardeutveckling och hyresintakter samt
Fondens likviditet.

Fastighetsrisk

Utvecklingen av fastighetssektorn kan ha en vasentlig inverkan pa Fondens varde. Strévan ar att minska
branschrisken i anknytning till fastighetssektorn genom val av investeringsobjekt och genom att aktivt
forvalta Fondens investeringstillgdngar.
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Hyresavtalen som galler fastighetsobjekten paverkar vasentligt vardet pa fastighetsobjekten och ofta ar
de har avtalen langvariga. Hyresavtalen ar forknippade med risken for férsummelse av hyresbetalning
och hyresgéastens andra skyldigheter. Eventuell férsummelse eller 6kad sannolikhet for forsummelse kan
ha en stor inverkan pa fastighetens och hela Fondens varde.

Nér investeraren tar investeringsbeslutet ska denne beakta att koncentrering pa vissa fastighetstyper
Okar risken for att vardet pad Fonden dndrar. Risken i anknytning till fastigheter kan oka till foljd av att
Fondens tillgangar kan investeras i endast en fastighet eller i en liten grupp fastigheter. Da kan handelser
som galler en enskild fastighet ha en avsevard inverkan pa avkastningen pa Fonden.

Likviditetsrisk och risker i anknytning till hur marknaderna fungerar

Likviditetsrisken, det vill sdga risken att realiseringen av investeringarna sarskilt i en svag
marknadssituation kan leda till forluster och fordrdjningar och till och med forsena betalningen av
inlosningar. Med fondens likviditetsrisk avses en situation dér Fondens tillgdngar inte kan realiseras till
ett rimligt pris inom den tid da uppdraget om att inldsa fondandelar som Fondens andelsagare gett
borde utforas.

Likviditetsrisken Okar pa grund av att Fondens tillgdngar i huvudsak ar investerade i fastigheter och
fastighetsvardepapper och en forséljning av dem kan eventuellt ta lang tid. Samma galler en situation
dér handeln med de vardepapper som Fonden &ger ar liten. Handeln vid en svag likviditetssituation kan
kraftigt paverka forsaljningspriset varvid likviditetsrisken kan realiseras.

Likviditetsrisken kan aven realiseras om handeln pa marknadsplatsen drabbas av avbrott eller andra
tekniska fel.

Vi stravar efter att minska likviditetsrisken genom att vid behov ha en del av Fondens tillgangar som
likvida tillgdngar sdsom bankdepositioner och genom att ha en sddan skuldséttningsgrad i Fonden att
Fonden kan oka beloppet av fraimmande kapital och darigenom skydda likviditeten. Fondbolaget
forbinder sig dock inte till ett visst belopp av kontanta medel eller till att begransa skuldsattningsgraden
utover det som bestams om belaningsgraden i lagstiftningen och bestammelserna som galler Fonden
samt i Fondens stadgar.

Nar investeraren tar investeringsbeslut ska denne beakta att Fondens investeringspolicy ar langsiktig,
Fonden ar avsedd for langsiktigt investerande och att inldsning av fondandelar har en likviditetsrisk som
kan paverka bade tidtabellen for utférandet av inldsningen av fondandelen och eventuellt pa
avkastningen pa Fonden. Fonden &r i forsta hand avsedd for langsiktigt investerande och investeraren
ska vara medveten om att likviditeten i dennes fondinvestering ar ndrmast jamforbar med en direkt
fastighetsinvestering. En viss grad av illikviditet i investeringarna ingar som en egenskap i
fastighetsinvesteringar och det maste accepteras som en del av fastighetsinvestering. Inldsningar av
fondandelar kan &ven krava en lang tid och inldsningarna kan i vissa situationer &ven avbrytas.

Geografisk risk

Investeringar i en Fond som investerar pa ett visst geografiskt omrade innebéar en geografisk risk. Med
den har risken avses att de ekonomiska foérhallandena pd det geografiska omradet som utgor
investeringsobjekt kan ha en avsevard och oférutsedd inverkan pa avkastningen pa och likviditeten i
Fondens investeringar. De framtida forvantningarna pa det geografiska omradet som utgor
investeringsobjekt och andringarna i dem kan snabbt och oférutsett paverka avkastningen pa Fonden.
Avkastningen pd Fonden kan da avsevart avvika frdn den allménna globala ekonomiska utvecklingen
och fran utvecklingen pa ndgot annat geografiskt omrade.
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Direkta investeringar i Fondens fastighetsobjekt riktas till Finland. Investeringar inom 6vriga Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet kan enligt Fondens stadgar endast goras begrénsat. Fonden kan inom
Finland investera sina tillgdngar obegrédnsat pa olika omraden. Investeringarna kan inom Finland aven
riktas till sddana omraden dar realiseringen av fastighetsobjekten ar utmanande, vardeférandringarna
kan vara oférutsedda och realiseringen av fastighetsobjekten kan ta lang tid. Det kan ha en betydande
inverkan pa avkastningen pa och likviditeten i Fondens investeringar.

Fondens investeringar gors enligt Fondbolagets syn varvid man nddvandigtvis inte kan undvika en
geografisk risk. Dessutom kan man dven medvetet ta en geografisk risk ifall den motsvarar Fondbolagets
syn. Tillsammans med branschrisken kan avkastningen pd Fonden dock paverkas av avsevarda
fluktuationer och risker, sarskilt pa kort sikt.

Allmanna operativa risker

Med en operativ risk avses en risk som uppstar av till exempel externa faktorer, teknik, personal, en
organisation eller bristfallig verksamhet inom interna processer. Till operativa risker kan aven raknas
eventuella personal- och organisationsférandringar.

Till de operativa riskerna hor dven risken for att verksamheten som Fondens tjansteleverantor bedriver
ar bristfallig till nagon del eller har stérningar sa att den avtalade produkten eller tjansten inte kan
levereras.

De operativa riskerna kan ha en negativ inverkan pa Fondens verksamhet och darigenom pa Fondens
ekonomiska vardeskapande. | Fondbolaget identifieras och beskrivs de viktigaste processerna med tanke
pa affarsverksamheten. Man forbereder sig pa operativa risker genom system for erséttare, reservsystem
och genom planering av kontinuitet i verksamheten och riskhantering.

Operativa risker i anknytning till fastighetsinvestering

En egenskap som hor till fastighetsinvestering ar risken férknippad med investeringsobjektets tekniska,
ekonomiska och andra fysiska egenskaper. Fastighetsinvesteringsobjektens varde paverkas aven av ett
pa forhand oidentifierbart antal andra faktorer, vilka kan ha en stor betydelse for vardet pa
investeringsobjektet.

Till exempel @ndrad byggnadslagstiftning och andra myndighetsbestédmmelser som galler fastigheter
kan ha en avsevard inverkan pa investeringsobjektens varde och avkastning.

Fastighetsinvesteringar ar ocksa utsatta for inverkningarna av den omgivande vérlden, till exempel
vaderfenomen och naturkrafter. Dessutom kan till exempel krig, terrorism, naturkatastrofer och andra
extrema forhallanden paverka Fondens fastighetsinvesteringar pd ett sddant satt att vardeforluster inte
kan uteslutas. Aven vandalism, sabotage och méanniskans évriga oférutsedda handlingar, vilka kan
paverka fastighetens verksamhet och anvandbarhet, kan ha en avsevard inverkan pa avkastningen pa
Fonden.

Vi strévar efter att forbereda oss pa de har riskerna genom att valja investeringsobjekten enligt
Fondbolagets syn, forsakra investeringsobjekten i en tillrdcklig omfattning och genom att strava efter
att enligt Fondbolagets syn forutse framtida forandringar i verksamhetsmiljon for
fastighetsinvesteringar.

Det gar dock inte att helt utesluta operativa risker i fastighetsinvestering. Om operativa risker realiseras,
kan de ha en betydande inverkan pa Fondens varde och avkastning.
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Risk i anknytning till anvdndning av fraimmande kapital

Fonden kan anvanda kreditfinansiering i sin verksamhet och pantsétta sina tillgdngar som sakerhet for
skulder. Anvandningen av kreditfinansiering innebér alltid risker vilka kan ha inverkan p& Fondens
investeringsverksamhet, avkastning eller genomfdrandet av inlésningar. Tillgangen till skuldfinansiering
som Fonden anvdnder kan minska eller kostnaderna kan 6ka. Om finansieringsrisken realiseras nar
skulden forfaller kan det leda till att likviditetsrisken realiseras.

Rénte- och aktierisk

Fonden far enligt sina stadgar investera i andelar i placeringsfonder eller i fondféretag och i
specialplaceringsfonder. Instrument som investerar pa rantemarknader har alltid rdnte- och kreditrisk.
Med ranterisk avses hur forandringar i den allménna rantenivan paverkar vardet pa rénteinvesteringar
och darmed instrumentets varde. Nar rantorna stiger, minskar vardet pa ranteinvesteringarna och vice
versa. Med kreditrisk avses att [aneinstrumentens aterbetalning eller rantor inte betalas till fullt belopp
eller inom utsatt tid.

Fonden har inte som huvudsakligt syfte att investera pa aktiemarknaderna. Det dr dock mgjligt att
Fondens tillgdngar investeras i vardepapper i Finland och i Europa. Vérdepapperen ska vara foremal for
handel antingen p& en reglerad marknad eller pd en multilateral handelsplattform i Europa. Aven da
riktas investeringarna i vardepapper i bolag som verkar inom fastighetsbranschen.

Investeringar pad aktiemarknaderna innebér alltid en risk att marknadsvardet pa investeringarna kan
andra avsevart. Risken pédverkas av den allmanna utvecklingen pa aktiemarknaderna, den ekonomiska
utvecklingen, objektbranschens utveckling samt risken for att Fondens investeringssyn misslyckas. D3
kan utvecklingen av vérdet pa Fondens aktie- och andelsinvesteringar fluktuera. Vi strévar efter att
minska riskerna genom att valja investeringsobjekten noggrant och i man av mdgjlighet diversifiera
investeringarna pa aktiemarknaderna och investeringarna i andra listade andelar i flera lander och
malforetag.

Valutakursrisk
Vid investering i lander utanfér euroomradet kan investeringarna ha en valutakursrisk som kan paverka
avkastningen pa Fonden i euro. Fondbolaget férbinder sig inte till att skydda sig mot valutarisken men
Fonden investerar sina tillgangar i huvudsak i Finland, vilket betyder att valutariskens inverkan borde
vara begrénsad.

Force majeure-risker och 6vriga risker

Med Force majeure-risk avses faktorer som ar oberoende av avtal, oférutsedda och orsakar évermaktiga
foljder. Sddana risker kan till exempel vara krig, naturkatastrofer, uppror och arbetskonflikter. Om force
majeure-risker realiseras kan det paverka vardet pa Fondens investeringar, Fondens mdjligheter att
handla med investeringsobjekt och aven till exempel tidtabellerna for inlésning av fondandelar.

Fondens verksamhet och investeringar kan paverkas av risker som inte har kunnat specificeras. Sddana
risker kan ha en betydande inverkan pa varderingen av Fondens tillgdngar och avkastningen pa Fonden.
All investeringsverksamhet innebar en risk att de investerade tillgdngarna forloras.

Fondbolagets riskhanteringsprinciper

Fondbolaget har riskhanteringsprinciper som dess styrelse har godkédnt och i vilka man beskriver
procedurerna for att kontinuerlig folja med och hantera risker som férekommer i bolagets verksamhet
och verksamheten i de fonder bolaget férvaltar.
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Teckning och inl6ésning

Fondteckningar
Minimiteckningen i Fonden &r 500 euro.

Fondandelar kan tecknas kvartalsvis: den sista bankdagen i mars, juni, september och december (nedan
"Teckningsdag”).

Fondandelar tecknas genom att man ger ett teckningsuppdrag och betalar teckningssumman pa
Fondens bankkonto. Uppdraget att teckna fondandelar utfors enligt vardet pa Teckningsdagen forutsatt
att Fondbolaget, i teckningsuppdraget, fatt tillrdckliga uppgifter om tecknaren och dennes identitet och
att teckningen har betalats pa Fondens bankkonto senast pa Teckningsdagen; betalningen ska bokforas
pa Fondens bankkonto senast under de tva foljande bankdagarna.

Teckningskonton
e S-Banken: FI57 3939 0001 3217 93
e Nordea: FI75 1804 3000 0120 13
e OP: FI66 5000 0120 4092 13
e Aktia: FI64 4055 0016 5527 43
e Handelsbanken: FI51 3131 1001 7310 29
e Danske Bank: FI48 8129 9710 0163 95

Teckningspriset pa fondandelar kan ocksa betalas med apportegendom som Fondbolagets styrelse
godkant. Forfarandet beskrivs noggrannare i Fondens stadgar.

Fondbolagets styrelse kan besluta att tillfalligt avvika fran begransningen ovan som galler tidpunkten
for Fondteckningens utférande och utfora teckningar under andra tider om det ar motiverat med tanke
pa Fondens verksamhet. Avvikande teckningsmojligheter meddelas pa Fondbolagets webbplats minst
en vecka fore den avvikande teckningsperioden bérjar. Fondbolagets styrelse kan besluta det minsta
antalet eller minsta beloppet andelar som maste tecknas eller inldsas pa en gang.

Fondinl6sningar

Fondandelar kan inlsas kvartalsvis: pa sista bankdagen i mars, juni, september och december (nedan
“Inlésningsdag”). Om inldsningsuppdraget har mottagits under kvartalets sista bankdag fére klockan 24,
utfors inldsningen enligt vardet pa foljande kvartals Inlésningsdag. Inlésningsuppdragen utfors i
ankomstordning och ett inlésningsuppdrag kan endast aterkallas med Fondbolagets tillstand.
Fondbolaget kan dock besluta att inlésningar som hunnit med till samma Inlésningsdag utfors samtidigt
och betalas vid behov i betalningsposter i forhallande till inlésningssummorna.

Inlésningen betalas inom femton (15) bankdagar efter Fondens Inlésningsdag. Om tillgdngarna for att
utféra inlésningen maste skaffas genom att sélja Fondens egendom, bestdms fondandelens
inlésningsvarde enligt vardet pa fondandelen pa den Inlésningsdag som narmast foljer efter tidpunkten
for realiseringen av egendomen, vilken hogst kan vara sex manader efter den Inlésningsdag som
inldsningen ursprungligen var avsedd att utforas.

Inldsningspriset pa fondandelarna kan enligt avtal mellan Fondbolaget och andelségaren betalas helt
eller delvis dven med apportegendom. Férfarandet beskrivs noggrannare i Fondens stadgar.

Allméan information om fondteckningar och -inlésningar
Med ett beslut av Fondbolagets styrelse kan teckning och inldsning dessutom vara mdjlig under nagon
annan tidsperiod.
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Teckning och inldsning av fondandelar kan goéras i Fondbolaget, i LokalTapiolas néttjanst, hos
LokalTapiolas kundtjanst for Sparande och placerande samt hos LokalTapiola Kapitalférvaltnings
organisation for investeringsforsaljning.

Arvoden som galler teckning och inlésning framgar under punkten Fondens arvoden och avgifter.

Fondbolaget kan pa ett satt som noggrannare bestdms i stadgarna pa eget initiativ inlésa fondandelar
utan att det sker pd uppdrag av andelsagaren eller med dennes samtycke. Avbrytande av teckningar och
inldsningar och andra noggrannare forfaranden framgar av Fondens stadgar.

Fondandelarna ar inte foremal for offentlig handel pa ndgon marknadsplats.

Berakning av fondens varde, publicering av vardet samt principer och

forfaranden for vardeberakningen
Fondens varde beraknas kvartalsvis: den sista bankdagen i mars, juni, september och december (nedan
"Varderingsdag”).

Fondens nettoandelsvarde (NAV) raknas och publiceras enligt uppgifterna pa Varderingsdagen. Vardet
pa en fondandel ar Fondens nettoandelsvarde dividerat med antalet emitterade fondandelar. Vardet pa
Fonden meddelas i euro. Fondbolaget publicerar vardet pd fondandelen inom 15 bankdagar efter
Varderingsdagen. Uppgifter om véardet pa fondandelen finns att fa hos Fondbolaget och pa
Fondbolagets webbplats lahitapiola.fi.

For sddana placeringsfonder, kommanditbolag som investerar i fastigheter, fondféretag och alternativa
investeringsfonder som inte ar foremal for handel pa en reglerad marknad, &r grunden till varderingen
det senaste vardet som raknats for Varderingsdagen eller fér den dag som féregar Varderingsdagen,
och som har publicerats eller for vilket man annars har fatt palitlig uppgift om inom 15 bankdagar efter
Varderingsdagen.

Fastigheter och andra fastighetsvardepapper an de som &r foremal for offentlig handel varderas av
Fondbolaget kvartalsvis till marknadsvardet utifran av en beddmning som en av
Centralhandelskammaren godkand fastighetsvarderare gjort for respektive objekt.

Fastigheter och fastighetsvardepapper varderas ocksa vid kop och forsaljning eller nar fondteckningen
betalas med apportegendom.

Vad galler insattningar som Fonden gjort och ovriga fordringar beaktas rantan som influtit fram till
Varderingsdagen.

Till fondandelens varde tillaggs de poster, vilka motsvarar kostnaderna for anskaffningen av fastigheter,
periodiserade och avskrivna jamnt inom fem ar eller tidigare om det ar meningen att man ska avsta fran
fastigheten innan det har forflutit fem ar fran att den skaffades. Vardet pa fondandelen &r darmed hogre
an vardet pd andelen utan beaktandet av ovanndamnda kostnader i Fondens varde, vilket minskar antalet
fondandelar andelségaren far vid teckningen och hojer summan som fas vid inldsningen. Systemets
inverkan pa fondandelens vérde far vara hogst 7,0 %.

Vardering av andra investeringsobjekt beskrivs i stadgarna.

Uppgiften om fondandelens varde finns att f& hos Fondbolaget och pad LokalTapiolas webbplats pa
adressen lahitapiola.fi.
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Fondens publikationer och rapportering till andelsigare

Fondens fondprospekt, stadgar, faktabladet med basfakta for investerare och den senaste
arsredovisningen fas avgiftsfritt av Fondbolaget, besdksadress Norrskensgranden 1, 02010 Esbo
och/eller pa LokalTapiolas webbplats pa adressen lahitapiola.fi.

Fondandelsagarna far av Fondbolaget minst en gang per ar en portféljrapport over sitt fonddgande,
over eventuella forsaljningsvinster eller -forluster for forséljningen av fondandelar och 6éver eventuell
avkastningsutdelning som betalats till andelsdgaren. Foére teckningen av fondandelar har investeraren
ratt att avgiftsfritt fa faktabladet med basfakta for investerare, fondprospektet, stadgarna, arsrapporten
och halvarsrapporten som utkommit darefter. Dessa finns att fd hos Fondbolaget, hos LokalTapiola
Kapitalforvaltnings forséljningsorganisation och pa LokalTapiolas webbplats pa adressen lahitapiola.fi.

P& begaran kan Fondbolaget till en investerare som undertecknar ett sekretessavtal ge nddvéndiga
narmare uppgifter om Fondens investeringar fér myndighetsrapporteringen som lagstiftning eller
myndighetsbestammelser som galler denna investerare forutsatter eller for verkstallandet av solvens-
eller likviditetsberakning.

Principer for fondens dgarstyrning
For ndrvarande investerar Fonden inte i vardepapper som ar foremal for handel pa reglerade marknader
och darmed har man inte utarbetat principer for dgarstyrning fér Fonden.

Beskattning

Allmént
Nedan beskrivs i korthet huvuddragen fér beskattningen som gaéller andelsagaren enligt det finlandska
skattesystemet i en situation dar andelsdgaren i regel ar skattskyldig i Finland.

Eftersom regleringen géllande skattskyldiga ar flerdimensionell och individuella forhallanden paverkar
beskattningen ar det skal for investeraren att separat ta reda pa hos en behorig skattemyndighet hur
hen behandlas i beskattningen.

Beskattningen av avkastning pa fonder

Finlandska specialplaceringsfonder &r sammanslutningar som ar fria frdn inkomstbeskattningen i
Finland. Av fonderna kan dock uppbéras skatt pa avkastning pa utlandska investeringar, till exempel
kallskatt som uppbars for dividender. Fonden kan dessutom bli tvungen att betala dverlatelseskatt och
finansmarknadsskatt samt mervardesskatt for vissa tjanster fonden bestaller.

Vardedkningen pa tillgdngarna som andelsdgarna investerat i Fonden blir skattepliktig forst nar
fondandelarna inléses. Da kan det uppsta overlatelsevinst. Eventuell overlatelsevinst ar kapitalinkomst
vars skatteborda bestams enligt vid respektive tidpunkt gallande skattelagstiftning.

Fondbolaget uppbar av fysiska personer och av dédsbon i Finland férskottsinnehallning for den arliga
utdelningen av avkastningen. For avkastning som betalas till en andelsdgare vars skatterattsliga hemvist
inte ar i Finland (begrdnsad skattskyldig) uppbars kallskatt enligt bestimmelserna som galler den.

Fondbolaget meddelar fondandelarnas dgaruppgifter, inlédsningshandelser samt uppgifter for att rakna
forsaljningsvinster och -forluster till skattemyndigheten som antecknar dem i den férhandsifyllda
skattedeklarationen. Den skattskyldiga ska kontrollera forséljningsvinsterna och -férlusterna samt
uppgifterna  om utdelningen av avkastning och &agaruppgifterna i den férhandsifyllda
skattedeklarationen.
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| alla situationer svarar den skattskyldiga sjalv for en korrekt anmalan om f&rséljningsvinster och -
forluster samt ovriga uppgifter till skattemyndigheten.

Utbver beskattningen kan fondinvesteringar och avkastningen pa dem paverka vissa férmaner sdsom
studie- och bostadsstdd. Narmare information om de hér paverkningarna ska begaras av beviljaren av
formanen.

Om investerarna ar osakra pa saker som galler beskattningen ska de kontakta skattefdrvaltningen eller
skatteexperter.

Utdelning av avkastning

Beloppet av utdelningen av avkastning publiceras pa Fondbolagets webbplats pa adressen lahitapiola.fi
och andelsdgarna som éar beréttigade till utdelning av avkastning informeras om den utan dréjsmal per
brev eller via elektronisk kommunikation efter att beloppet av utdelning av avkastning bestamts.

Utdelningen av avkastning som betalas for rakenskapsperioden betalas till andelsdgarna senast inom en
(1) manad efter Fondbolagets ordinarie bolagsstamma.

Ratt till utdelning av avkastning har de andelsagare vilka pa den dag, som Fondbolagets ordinarie
bolagsstdamma bestdmt, har antecknats i fondandelsregistret. Avkastningen betalas pd bankkontot
andelsdagaren meddelat om annat inte avtalats. Om andelsdgaren inte meddelat Fondbolaget ett
bankkonto pa vilket avkastningen kan betalas, 6verfors avkastningen tillbaka till Fondens tillgangar efter
ett ar frdn datumet avkastningen betalades.

Utdelning av avkastning kan leda till att fondandelens varde minskar sa att det ar mindre an
teckningsvardet.

Allméan information
Uppgifter om fondbolaget

Firmanamn LokalTapiola Alternativa Investeringsfonder Ab

FO-nummer 1617205-0

Registreringsdatum 17.8.1999

Hemort Esbo

Aktiekapital 125 000 euro

Verkstillande direktor Mia Vuorinen

Styrelse Samu Anttila (ordf), Juha Malm och Helena
Arlander

Fondbolagets verksamhetsomrdde &r att forvalta alternativa investeringsfonder enligt lagen om
forvaltare av alternativa investeringsfonder. Finansinspektionen har 20.3.2015 beviljat Fondbolaget
koncession enligt lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder for att verka som forvaltare av
alternativa investeringsfonder. Fondbolaget har tillrdckliga egna tillgangar och ansvarsférsakring for att
técka skador som orsakas av dess forsumlighet for vilka Fondbolaget enligt lagen om forvaltare av
alternativa investeringsfonder ar ansvarig.

LokalTapiola  Alternativa  Investeringsfonder ~ Ab  &r  dotterbolag  till  LokalTapiola
Fastighetskapitalforvaltning Ab. LokalTapiola Alternativa Investeringsfonder Ab forvaltar alternativa
investeringsfonder, vilka till exempel kan vara kommanditbolag eller specialplaceringsfonder.
LokalTapiola Alternativa Investeringsfonder Ab och LokalTapiola Fastighetskapitalforvaltning Ab hor till
LokalTapiola-gruppen.
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Beloningssystemen som anvands i LokalTapiola-gruppen och i Fondbolaget grundar sig pa en strategi
som den hogsta ledningen bestamt och pa langsiktiga mal och de fungerar som ett centralt verktyg for
att uppna LokalTapiola Alternativa Investeringsfonder Ab:s kortsiktiga och langsiktiga strategiska mal.
Beloningssystemen stdder bland annat en langsiktig utveckling av en |dnsam affarsverksamhet, en
tillracklig solvens och en bra och effektiv riskhantering. Malet med beldningssystemen ar dessutom att
uppmuntra och premiera personalen for deras personliga prestationer och for deras insats i utvecklingen
av LokalTapiola-gruppens Idnsamhet samt for verksamhet enligt LokalTapiola-gruppens strategi.
Detaljerade och aktuella uppgifter om Fondbolagets premieringsprinciper finns att fa pa LokalTapiolas
webbplats pa adressen lahitapiola.fi och de skickas pa begaran skriftligt och avgiftsfritt till investerarna.

Uppgifter om forvaringsinstitutet
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingfors filial verkar som f&rvaringsinstitut for de
specialplaceringsfonder som Fondbolaget forvaltar.

Fondens tillgangar forvaras separat fran andra fonders, Fondbolagets och férvaringsinstitutets tillgangar.
Fondbolagets ekonomi ar helt avskild fran Fondens tillgangar.

Forvaringsinstitutet kan anlita en eller flera underforvarare for forvaring av vardepapper.
Forvaringsinstitutet ser enligt sin béasta formaga till att Fondens tillgangar &r separerade fran
forvaringsinstitutets formogenhet eller fran formogenheten som tillhér underférvarare som
férvaringsinstitutet anlitar om de eventuellt blir insolventa.

Forvaringsinstitutet har inte dverlatit andra uppgifter eller ansvar som galler forvaringsinstitutet till tredje
parter. Om fdrvaringsinstitutet Overlater dessa verksamheter till en pélitlig tredje part, paverkar
Overladtandet av forvaringsverksamheterna inte Forvaringsinstitutets ansvar, om inte forvaringsinstitutet
ar fritt frdn ansvar enligt regleringen.

Forvaringsinstitutet, forvaringsinstitutets underférvarare eller parten till vilken Férvaringsinstitutet
overfor sina uppgifter far inte pa nytt anvanda tillgangar som fonderna gett till Forvaringsinstitutet for
forvar, savida det inte avtalas separat med Fondbolaget. Fondbolaget kan ge ett separat tillstand till
exempel for att lana vardepapper som finns i forvar.

Fondandelsdagarstimma

Fondandelsagarstdmman ska hallas nar Fondbolagets styrelse anser att det finns skal till det eller om en
revisor, oavhangig styrelseledamot eller fondandelsdgare, vilka tillsammans innehar minst en
tjugondedel av alla fondandelar som emitterats, skriftligen kraver det for behandling av ett angett
arende. Narmare uppgifter om fondandelsdgarstdamman och om rdstratten vid fondandelsdgarstamman
finns i Fondens stadgar.

Distansforsiljning

Tecknings- eller inlésningsuppdraget kan endast aterkallas med Fondbolagets tillstand. Genom att iaktta
forfarandet enligt Fondens stadgar, vilket beskrivs ovan i punkt "Teckning och inldsning”, kan kunden
inldsa fondandelarna som denne ager.

P& ingdendet av distansavtal och distansavtal tillampas Finlands lag och férhandsinformationen ges
enligt finsk lagstiftning.

Kundradgivning och avgérande av meningsskiljaktigheter
| frdgor som gaéller fondinvesteringar ska kunden i férsta hand kontakta Fondbolaget.

Om en eventuell meningsskiljaktighet inte kan avgoéras i forhandlingar mellan Fondbolaget och kunden,
kan kunden védnda sig till LokalTapiolas Kundmedlingsbyra. Kundmedlingsbyran ar LokalTapiolas interna
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kanal for sdékande av andring och den handlagger drenden som géller investeringstjdnster och
livforsakringar samt frivilliga skadeforsdkringar. Kontaktuppgifter: LokalTapiola, Kundmedlingsbyra,
02010 LAHITAPIOLA eller asiakassovittelutoimisto@Ilahitapiola.fi.

Kunder kan dven be Forsakrings- och finansradgivningen (FINE) om hjalp att utreda drendet eller fora
meningsskiljaktigheten for att avgodras i konsumenttvistendmnden eller vardepappersnamnden.

Andelsdgaren har alltid ratt att lata en domstol avgora tvistemalet. Talan som géller Fondbolaget eller
Fondernas verksamhet ska vackas i Vastra Nylands tingsratt. Om avtalsparten i tvistemalet ar en
konsument, kan denne med stod av rattegangsbalken vacka talan som galler Fondbolaget eller Fondens
verksamhet alternativt i den tingsratt till vars domkrets hemorten for den konsument som ar part i
tvistemalet hor.

Vid avgdrande av tvister tillampas Finlands lag.

Ovriga uppgifter

Fondbolaget har ratt att i forvaltningen av placeringsfondverksamheten anlita utomstaende
forvaltnings- och radgivningstjanster sasom till exempel portféljforvaltnings- bokforings- och
datatekniktjanster samt mottagningstjénster for tecknings- och inlésningsuppdrag. En del av de tjanster
som lagts ut erbjuds av bolag som ingar i samma koncern som Fondbolaget eller av ett annat bolag som
ingar i LokalTapiola-gruppen. Vid kép av tjanster som bjuds ut av bolag som har anknytning till
LokalTapiola-gruppen beaktas Fondens och dess andelsdgares intressen genom att sakerstdlla att
tjdnsterna erbjuds till marknadspris. Fondbolaget har lagt ut uppratthdllandet av Fondens
fondandelsregister till LokalTapiola Kapitalférvaltning Ab. LokalTapiola Fastighetskapitalforvaltning Ab
ansvarar for Fondens vardeberakning, rapporteringstjanster och organiseringen av hyresverksamheten
och underhallet som hanfor sig till fastigheterna. Fondbolaget har verksamhetsprinciper for identifiering
och férebyggande av intressekonflikter.

Fonden marknadsfors av Fondbolaget och LokalTapiola Kapitalférvaltning Ab. Fondbolaget kan
dessutom anlita andra ombud i sin marknadsforing.

Fonden omfattas inte av Ersattningsfonden for investerare eller insattningsgaranti.

Fondbolaget och Fonderna &vervakas av Finansinspektionen, PB 130, 00101 Helsingfors,
www.finanssivalvonta.fi.
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