Bilaga till faktabladet

Specialuppgifter om placeringsobjekt

Syfte

| detta dokument ges nyckeluppgifter om det placeringsobjekt som erbjuds till investeraren. Dokumentet &r inte
marknadsféringsmaterial. Uppgifterna ges for att investeraren ska férsté karaktdren av det placeringsobjekt som
erbjuds och risker i anslutning till den, kostnader samt eventuella vinster och férluster och fér att investeraren ska
ha lattare att jamféra placeringsobjektet med andra placeringsobjekt.

Placeringsobjekt
Fastighet

LokalTapiola Omsesidigt Livforsdkringsbolag (FO-nummer 0201319-8) www.lahitapiola.fi

Kontakta oss pd numret 09-453 8000, om ni vill ha ytterligare information.

Overvakande myndighet: Férsdkringsbolagen dvervakas av Finansinspektionen. www.finanssivalvonta.fi
Datum: 7.5.2022

Ni haller pd att valja ett placeringsobjekt som inte &r enkel och som kan vara svér att forstad.

Vad ar detta placeringsobjekt?
Typ

Placeringsportfdljen Fastighet dr ett placeringsobjekt som kan véljas att ingd i placeringsférsdkringar och som
bestdmmer utvecklingen av vardet pd sparbeloppet i avtalet. LokalTapiola Livbolag dger Placeringsportféljen och
ansvarar for férvaltningen av den.

Mal

Mdlet med placeringsverksamheten @r att 6ka Placeringsportféljens varde pd ldng sikt genom att placera pé
fastighetsmarknaderna. Placeringarna gérs huvudsakligen i Finland men placeringar kan éven géras pd andra
geografiska omrdaden.

Placeringsportfdljens tillgdngar kan placeras i fastighetskapitalfonder, i fastighetsfonder enligt lagen om
placeringsfonder eller motsvarande utldndsk lagstiftning eller i alternativa investeringsfonder, vilka placerar
sina tillg@ngar pd fastighetsmarknaderna, i bérsnoterade fonder, vilka placerar i bolag som bedriver
fastighetsplaceringsverksamhet, i aktier eller andelar i bolag, vilka bedriver fastighetsplaceringsverksamhet.
Placeringsportfdljens tillgdngar kan dessutom placeras pd réntemarknaderna.

Utvecklingen av vérdet pd placeringsobjektet beror pd andelen enskilda objekt som anknyts till placeringsobjektet
och vdardeutvecklingen. Uttag av sparbelopp, verféring av sparbelopp och uppsdgningar gdllande objektet gors fyra
gdnger per ar.

Utvecklingen av vardet beror pé& andelen och vardeutvecklingen av de enskilda objekt som anslutits till placeringsobjektet.
Placeringsobjektets riskklass dr 6 som berdknats enligt antagandet, att investeraren innehar placeringsobjektet minst

pd 5 &r. Den verkliga risken kan variera avsevart, ifall investeraren avstdr sin investering mitt under den rekommenderad
innehavstiden.

Den icke professionella investeraren for vilken placeringsobjektet dr avsett att marknadsforas
Placeringsportfdljen Fastighet ldmpar sig som placeringsobjekt fér erfarna placerare som férstdr riskerna med
placering pd fastighetsmarknaderna och &r villiga att l[dngfristigt binda kapitalet de placerat samt vill ha en expert att
besluta om vilka placeringsobjekt som vdljs att ingd i portféljen.

Objektet [dmpar sig foér placerare som strdvar efter att f& avkastning pd placeringar pd fastighetsmarknaderna och
accepterar riskerna med det, till exempel risker som beror pd en stor andel frammande kapital i placeringsobjekten
(h&vstangseffekt), andringar i den allmdnna rdntenivan, dndringar av vardet pd fastigheterna och illikviditeten pd
fastighetsmarknaderna. Placeringsportféljen Fastighet I&dmpar sig fér férsdkringstagare som strévar efter avkastning
pd lang sikt och bast som en del av férsékringstagarens utvidgade placeringsportfél].

Portfdljen ldmpar sig for ldngsiktiga placerare som dr beredda att inneha placeringsobjektet minst den
rekommenderade placeringstiden pd fem ar.
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Vilka d&r riskerna och vilken avkastning kan investeraren f&?
Riskindikator

Ldgre risk Hoégre risk

| riskklassificeringen antas att investeraren behdller placeringsobjektet i minst 5 ar.

Den verkliga risken kan variera avsevdrt, ifall investeraren avstdr sitt placeringsobjekt mitt under
den planerade innehavstiden, varvid dennes avkastning kan bli mindre én vad som antagits.

Placeringsobjekt ar férknippat med en likviditetsrisk eftersom placeringsobjektet placerar pa
fastighetsmarknaderna.

Allmdnna riskindikatorn anger risknivén fér detta placeringsobjekt jamfért med andra placeringsobjekt. Med hjélp
av den berdttas hur sannolikt det dr att man med placeringsobjektet férlorar pengar till féljd av eller p& grund av
marknadshdndelser, s& att LokalTapiola Livbolaget inte klarar av att betala till investeraren. Som placeringsobjektets
riskklass har pd skalan 1-7 faststéllts 6, som dr riskklass ndst hégst. Darmed dr risken for investeringens
vardefluktuation och sannolikheten for det, att din investerings vdrde minskar ndst hégst.

| riskindikatorn har inte beaktats féljande risker: fastighetsrisk.

| detta placeringsobjekt ingdr inte skydd fér kommande utveckling av marknaderna, vilket betyder, att investeraren
kan férlora en del av sin investering eller hela sin investering. Om man till investeraren inte kan betala dennes
tillgodohavanden, kan investeraren forlora hela sin investering.

| tabellen nedan visas det penningbelopp, som investeraren kan fé tillbaka under de kommande 5 d&ren pd basis av olika

avkastningsutsikter, d& antagandet dr en engdngsplacering p& 10 000 euro. De presenterade utsikterna beskriver hur
investeringen kan avkasta. De kan jamforas med utsikterna fér andra placeringsobjekt.

Investering 10 000 euro . . 5 ar

scenarier (Rekommenderad
innehavstid)

Stresscenario Eventuellt sparbelopp 9 000,00 € 8 100,00 € 9 273,69 €
efter kostnader
Genomsnittlig avkastning  -10 % -5,9 % -1,4 %
per &r

Negativt scenario Eventuellt sparbelopp 9 500,00 € 10 070,00 € 11 314,65 €
efter kostnader
Genomsnittlig avkastning -5 % -23% 2,5%
per @r

Neutralt scenario Eventuellt sparbelopp 10 480,00 € 11510,22 € 12 641,72 €
efter kostnader
Genomsnittlig avkastning 4,8 % 4.8 % 4.8 %
per &r

Positivt scenario Eventuellt sparbelopp 11 000,00 € 12 584,00 € 13 610,85 €
efter kostnader
Genomsnittlig avkastning 10 % 6,6 % 6,3 %
per &r

De presenterade utsikterna ar uppskattningar om kommande avkastningar, som baserar sig pd bevis som fatts om
fluktuationer i denna investerings vérde, inte exakta indikatorer. Den avkastning som investeraren fér faststdlls enligt
marknadernas utveckling och innehavstiden. Stresscenariot visar, vad placerarens avkastning skulle kunna vara i extrema
marknadssituationer, och det beaktar inte situationer dar LokalTapiola Livbolag inte kan betala till investeraren. Siffrorna
som presenteras innehdller alla kostnader som ansluter sig till sjdlva placeringsobjektet. | siffrorna har inte beaktats
skattelagstiftningen eller investerarens personliga skattesituation som kan inverka pé& den avkastning som investeraren fér.
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H-OH-03142-sv

Vilka ar kostnaderna?

Kostnader 6ver tid

Den reducerade avkastningen (RIY) visar hur de totala kostnaderna som investeraren betalar p&verkar avkastningen som
investeraren eventuellt fdar. | de totala kostnaderna beaktas engdngskostnader, [6pande kostnader och extrakostnader.

| tabellen har presenterats kostnaderna fér produkten fér de ndmnda innehavstiderna. Siffrorna férutsdtter en investering
pd 10 000 euro. Siffrorna &@r uppskattningar och kan dndras i framtiden.

Investering 10 000 euro Om du l6ser in efter Om du l6ser in efter Om du I6ser in vid
scenarier (1) ar 3ar utgdngen av 5 ar

(Rekommenderade
innehavstiden)

Totala kostnader 288,00 € 690,00 € 1102,00 €

Effekt p& avkastning (RIY) 2,88 % 2,25 % 211 %

Kostnadssammansiittning

| tabellen visas olika kostnadstypers inverkan pd den darliga avkastningen och vad de olika kostnadskategorierna betyder.

| tabellen visas olika kostnadstypers inverkan pa den drliga avkastningen

Teckningskostnader 0 % Inga teckningsarvoden

Engdngskostnader
Inlésenkostnader 1% Uttagskostnad for placeringsobjekt
Portfdljtransaktionskostnader 0 % Storleken pd placeringsobjektets uppskattade

handelskostnader. De verkliga handelskostnaderna
kan avvika frén de framstdllda kostnaderna.

Lépande kostnader Ovriga I18pande kostnader 1,88 % Ovriga 16pande kostnader innehdller placeringsobjektets

fasta férvaltningsarvode pd 0,8 % och uppskattade
|6pande kostnader pd 1,08 % fér underliggande
placeringsobjekt.

Resultatbaserade avgifter 0 % Inga avkastningsanknutna kapitalférvaltningsarvoden

Bikostnader
Sdrskild vinstandel 0% Inga vinstutdelningsandelar

@ LOKALTAPIOLA



@ LOKALTAPIOLA

Placeringsportfoljen Fastighet

Information om placeringsobjektets hallbarhet

Placeringsportfoéljen Fastighet framjar enligt artikel 8 miljorelaterade
och sociala egenskaper pd det satt som avses i EU:s férordning om hdll-
barhetsrelaterade upplysningar som ska Idmnas inom den finansiella
tjanstesektorn (2019/2088) (Sustainable Finance Disclosure Regulation,

SFDR 8 SFDR).

Placeringsportfdljen Fastighet framjar mil-
jorelaterade och sociala egenskaper genom
att i huvudsak placera i finansiella produk-
ter, i kollektivinvesteringsstrukturer utan-
for SFDR:s tilldmpningsomrdde eller i andra
placeringsobjekt som p& nedan ndmnda
sdtt, vid sidan av sina 6vriga egenskaper,
fradmjar miljorelaterade och sociala egen-
skaper (sk. ljusgréna) eller gér héllbara pla-
ceringar (sk. moérkgroéna). Den férverkligade
andelen ljusgréna och morkgrona place-
ringar i portfdljen beror bland annat pd pla-
ceringsportfdéljens tillgdngsklassallokering
vid rapporteringstidpunkten.

Madlet for placeringsportfdljen &r inte att géra
ett visst minimiantal héllbara placeringar
enligt SFDR. Placeringsportfoljen har inget
allmdnt jamfoérelseindex eller ett jamforelsein-
dex som hanfor sig till férverkligandet av mil-
jorelaterade och sociala egenskaper.

Miljorelaterade och sociala egenskaper

| de flesta placeringsobjekten i placerings-
portfdljen Fastighet framjas miljérelaterade
egenskaper sdsom energieffektivitet, koldi-
oxidneutralitet och tillgdnglighet. Egenska-
perna frdmjas genom att beakta miljérela-
terade faktorer i placeringsbesluten och i
férvaltningen av fastigheter.

Forvaltare av objekten i placeringsportfol-
jen Fastighet har till exempel férbundit sig
att forbdttra energieffektiviteten for fast-
igheterna de férvaltar minst enligt spar-

madlen enligt fastighetsbranschens energi-

Vid placeringsportféljens val av placerings-
objekt beaktas inte huvudsakliga negativa
konsekvenser for héllbar utveckling. Kapi-
talforvaltarna av placeringsobjekten beak-
tar i en del placeringar, i enlighet med sina
principer for héllbara placeringar, huvud-
sakliga negativa konsekvenser fér héllbar
utveckling.

Principen ’ingen avsevdrd oldgenhet’ tilldm-
pas endast pd placeringar som ingdr i den
finansiella produkten, i vilka man beaktar
EU:s kriterier for miljomdassigt héllbara eko-
nomiska verksamheter. Vad gdller andelen
ovriga placeringar, som ingdr i denna finan-
siella produkt, beaktas inte EU:s kriterier for
miljdmassigt héllbara ekonomiska verksam-
heter.

effektivitetsavtal eller stallt upp mal att bli
koldioxidneutral, vad gdller energiforbruk-
ningen under brukstiden, senast ér 2030.

Ndar nya objekt skaffas, beaktas till exem-
pel mojligheterna att férbattra objek-

tens energieffektivitet, mojligheterna att
o6ka anvdndningen av férnybar energi samt
modifierbarheten. Vid bedémningen av pla-
ceringsobjekten fdster man dessutom upp-
madrksamhet pd ldget och fastigheternas
tillgdnglighet.
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Klimatférdandringens pdverkan pd fastighe-
ternas ldge samt p& underhdlls- och reno-
veringskostnaderna beddms vara de mest
betydande héllbarhetsriskerna i anslutning
till fastighetsplaceringar i placeringsport-
féljen Fastighet. Riskerna hanteras genom
en noggrann hdllbarhetsanalys av objekten
och genom en riskhanteringsplan. Ddrmed
ar hdllbarhetsriskernas inverkan p& avkast-
ningen pd fastigheter begrdnsad.

Rapportering

Om placeringsportféljen rapporteras arli-
gen foljande mdtare som beskriver for-
verkligandet av miljérelaterade och sociala
egenskaper:

- andelen placeringar utanfér SFDR:s till-
l&dGmpningsomrdde som forvaltas enligt
principer som fradmjar miljorelaterade
eller sociala egenskaper eller motsva-
rande principer samt andelen héllbara
placeringar i placeringsportféljen

Information om placeringsobjektets hallbarhet

Placeringsportféljen kan ocksd placera i
placeringsobjekt som pd& grund av likvidi-
tet, orsaker som hanfér sig till hanteringen
av risker och kostnader inte framjar milj6-
relaterade och sociala egenskaper, om det
inte finns ett placeringsobjekt som d&r ladmp-
ligt fér Gndamadlet och framjar héllbarhets-
egenskaperna eller gér hdllbara placeringar
eller om det i fastighetstillgdngsklassen i
frdga eller p&d marknadsomrddet inte finns
placeringsobjekt som framjar héllbarhetse-
genskaperna eller gor hdllbara placeringar.

andelen sddana placeringsobjekt som
beaktar och rapporterar huvudsak-
liga negativa konsekvenser fér hdllbar
utveckling

Ytterligare information om placeringsport-
foljen finns pd& adressen lahitapiola.fi.



https://www.lahitapiola.fi/sv/person/placeringar-och-kapitalforvaltning/portfoljer/fastighet
https://www.lahitapiola.fi/sv/person/placeringar-och-kapitalforvaltning/portfoljer/fastighet

