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Innehdllet i férsdkringsavtalet faststdlls pd basis av
dessa villkor fér insolvensférsakring och sékerhetsfore-
skrifter tillsammans med LokalTapiola Omsesidigt For-
sdkringsbolags - nedan LokalTapiolas - allmdnna av-
talsvillkor, férsdkringsbrevet och specialvillkoren an-
tecknade i férsdkringsbrevet. Dessa villkor tilldmpas pd
férsdkring av produktion av nya eller grundrenoverade
bostéder som salufors.

Med grundrenovering avses att reparations- och om-
byggnadsarbeten som dr jamférbara med nybyggnad
utférs i en bostadsbyggnad som ett aktiebolag dger eller
att en annan byggnad som ett aktiebolag dger renove-
ras sG att bostdder byggs i den.

Forsakringsobjekten, forsdkringsbeloppet, sjdlvriskerna
och ansvarstiderna framgdr av férsdkringsbrevet.

1 Férsakringens syfte

Syftet med insolvensférsdkringen d@r att trygga bo-
stadsaktiebolagets och aktiedgarens stdllning ifall stif-
tande deldgare gér i konkurs eller officiellt konstateras
insolvent av andra skal.

Stiftande deldgare ska teckna en insolvensférsakring i
bérjan av byggarbeten. Férsdkringen ar i kraft i tio &r

LokalTapiolagruppen

fr.o.m. byggnadsinspektionens ibruktagningsgransk-
ning.

2 Ersattningsansvar

LokalTapiola férbinder sig att enligt dessa villkor for
insolvensforsdkring (inkl. sdkerhetsforeskrifter) som
foljer lagen om bostadskdp, de allmdnna avtalsvillko-
ren och specialvillkoren i férsdkringsbrevet ersdatta
kostnader som orsakats av fel angivna i punkt 7 som
den stiftande deldgaren ansvarar fér och som ar néd-
vandiga fér utredning av byggfel i kollektivets bo-
stads-, férvarings- eller servicebyggnad samt fér att
reparera felet och skadorna som felet orsakat byggna-
den. LokalTapiolas ersdttningsskyldighet bérjar nar
den stiftande delégare som har ersattningsskyldighet
officiellt konstateras insolvent t.ex. pd grund av ned-
IGdggande av verksamhet eller konkurs.

Om det dr frdga om ett aktiebolag som stiftats av fler
dn en stiftande deldgare férbinder sig LokalTapiola till
att ersdtta endast i den proportion som motsvarar den
insolventa stiftande deldgarens aktieinnehav.

Forsakringen ar i kraft for ett bostads- eller fastig-
hetsaktiebolag som dger byggnaden samt f6r dess bo-
stadsaktiedgare.

3 Definitioner

3.1 Forsdkringsobjekt

Forsdkringsobjekten utgors av de byggnader som bo-
stadsaktiebolaget dger fullstdndigt samt av de grund-
renoverade eller tillbyggda bost&derna i bostads- eller
fastighetsaktiebolaget.

3.2 Forsdkringstagare

Forsakringstagare, dvs. stiftande delégare, ér ett sam-
fund, en stiftelse eller en fysisk person som tecknar el-

ler i dvrigt dger en bostadsaktie ndr den ska saluféras

till konsumenter.

3.3 Aktiebolag

| dessa forsdkringsvillkor avses med aktiebolag ett bo-
stadsaktiebolag samt ett sddant fastighetsaktiebolag



vars aktier berdttigar till besittning av en bostad.

3.4 Férmanstagare:

Med férmdnstagare avses aktiebolaget som dger for-
sdkringsobjektet eller den skadelidande bostadsak-
tieGgaren.

4 Féremal for forsakring

Forsakringsobjekt ar i forsakringsbrevet antecknade
byggnader eller enstaka bostdder.

Till byggnaderna anses héra fastmonterade konstrukt-
ioner, husteknik, inredningar, ytbeldggningar, under-
byggnader, drdneringsdiken, tjdl- och vattenisoleringar
vilka tjGnar anvéndningen av byggnaderna.

Till hustekniken anses héra hissar, elektrifiering, avkyl-
ning, vattendistribution, spillvattenavlopp, ventilation,
sldckning, 6vervakning, larm och dataéverféring som
hdnfér sig till maskiner, anordningar och apparaturer.
Dessutom hér till hustekniken andra motsvarande maski-
ner, anordningar och apparaturer samt ddrtill h6rande
behdllare, ledningar och rér pd fastighetens omrdde
fram till den allmé&nna anslutningen.

5 Forsakringens giltighet och
LokalTapiolas ansvarstid

5.1 Férsdkringen trdder i kraft

Forsakringen trader i kraft nér premien har betalats till
sitt fulla belopp.

5.2 LokalTapiolas ansvarstid

Med ansvarstid avses den period under vilken LokalTa-
piola enligt dessa forsdkringsvillkor och férsdkringsbre-
vet ansvarar fér kostnader for fel som konstaterats
under perioden.

LokalTapiolas ansvar for respektive byggnad borjar
fr.o.m. drsgranskningen som avses i 4 kap. 18 § i lagen
om bostadskdp.

4 kap. 18 § i lagen om bostadskdop: Aorsgronskningen ska
ske tidigast 12 och senast 15 mdnader efter det att
byggnadstillsynsmyndigheten har godként byggnaden
fér anvdndning. | Grsgranskningen konstateras fel som
har upptdckts i bostaden och i andra delar av fastig-
heten.

Forsékringen upphor for respektive byggnad 10 dr ef-
ter att byggnadstillsynsmyndigheten godkéant byggna-
den eller alla bostdder i byggnaden, som omfattas av
forsakringen, fér anvandning. | frdga om hustekniken
utanfér byggnaderna upphdr ansvarstiden samtidigt
som ansvarstiden for den byggnad som fardigstdllts
sist.

LokalTapiola ansvarar inte for kostnader fér sddana
fel som upptdckts eller borde ha upptéckts senast vid
den ovan ndmnda drsgranskning eller om &rsgransk-
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ningen inte verkstdlls inom den tidsfrist som avses i la-
gen om bostadskdp, ndr tidsfristen fér drsgransk-
ningen gér ut.

5.3 Uppscigning av férsdkring

Om férsakringstagaren av grundad anledning vill séga
upp foérsdkringen aterbetalar LokalTapiola premien
med avdrag fér LokalTapiolas kostnader. En férutsatt-
ning fér uppsdgningen och &terbetalningen av premien
dr att inte en enda bostadsaktie i ifrdgavarande bolag
annu sdlts och att férvarare av skyddsdokument ger
sitt samtycke till uppsdgningen.

Med grundad anledning avses t.ex. att starten f6r bygg-
arbeten férdréjs pd grund av besvdr Sver tillstdnd eller
att byggarbeten flyttas fram i flera ménader p& grund
av ddlig efterfrégan pd bostdderna.

6 Forsdkringens giltighetsomrade

Forsakringen ar i kraft i Finland i det omrdde som
anges i forsdkringsbrevet.

7 Byggfel

En byggnad har fel, om ndgon av féljande punkter

uppfylls:

. Byggnaden uppfyller inte de krav i bestdmmelser
eller féreskrifter som byggnaden skulle uppfylla
ndr byggnadstillsynsmyndigheten godkédnde den
fér anvéndning.

e  Bostadens egenskaper dr eller med fog kan antas
vara skadliga fér hdlsan.

. Byggandet eller renoveringen inte har utférts i en-
lighet med god byggnadssed eller yrkesmdssigt el-
ler noggrant.

e  Det material som har anvdnts vid byggandet eller
renoveringen, i den man det inte sarskilt skriftli-
gen avtalats med aktiedgarna eller antecknats i
avtalen som gdller byggandet om dess beskaffen-
het, inte till hallbarheten eller andra egenskaper
ar av normalt god kvalitet.

8 Ersdattningsbara kostnader

Forsakringen ersdatter féljande nédvandiga och skdliga

kostnader orsakade av byggfel som konstaterats un-

der LokalTapiolas ansvarstid och som férsakringen

omfattar:

e utredning av byggfel som konstaterats i forsdk-
ringsobjektet

e reparation av felet

. reparation av skador som byggfelet orsakat
byggnaden

e aktiedgarens och dennes familjemedlemmars ex-
traordindra skaliga boendekostnader for tiden
ndr bostaden inte kan anvandas p& grund av fel,
skada eller reparation av dessa. Extraordindra bo-
endekostnader ersdtts dock hégst for sex ména-
der.

e begrdnsning eller avvdrjning av ersdttningsbar
skada som intraffat eller omedelbart hotar.



Om reparationen av felet eller skadan orsakar aktie-
bolaget och aktiedgarna oskaliga kostnader jamfort
med beloppet for felet eller skadan kan LokalTapiola i
stdllet fér reparationskostnaderna betala en penning-
ersdttning som motsvarar beloppet for felet eller ska-
dan.

9 Férutsdattningar for ersdattning

En férutsattning for ersattning dr att alla punkter ne-

dan uppfylls:

. Stiftande deldgare ar ersattningsskyldig enligt la-
gen om bostadskép (795/05), avtalen om aktie-
kop enligt lagen om bostadskop eller avtalet om
byggandet.

e  Stiftande deldgare som d&r ersattningsskyldig har
officiellt konstaterats insolvent.

. Skadan har drabbat aktiebolaget som &ger for-
sdkringsobjektet eller dgaren av aktier som berdt-
tigar till besittning av bostadsldgenhet.

o Ovriga sdkerheter som stdllts fér aktiebolaget el-
ler aktiedgarna ersdtter inte skadan.

10 Ersdttningsbegrdnsningar

10.1 Slitage, felaktigt bruk och bristfdillig
skotsel

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som orsakats av

. sedvanligt slitage och &ldrande

e felaktigt bruk av byggnader eller maskiner och
anordningar som tjdnar dem, férsummelse av ser-
vice eller servicereparationsarbeten eller annan
motsvarande orsak

. service- och reparationsarbeten eller dylika atgar-
der eller reparation av byggfel utférda efter
ibruktagandet av byggnaden foér vilka den som
utfor arbetet ar ersdttningsskyldig enligt gdllande
ratt

. invdnarnas dtgdrder som bidragit till uppkomsten
eller omfattningen av skadan.

10.2 Maskiner och anordningar i bostéder
och gemensamma lokaliteter

Forsakringen ersdtter inte kostnader som orsakats av
felaktigheter, skador eller dlder hos hushallsmaskiner
och maskiner eller anordningar i aktiebolagets all-
mdnna lokaliteter. Med dessa avses kylskdp, spisar, ba-
stuugnar, tvattmaskiner, torktumlare och varmvatten-
beredare.

10.3 Utseendemdissiga brister
Forsakringen ersdtter inte kostnader som orsakats av
att byggnadens utseende inte ar tillfredsstallande.

10.4 Avtalsansvar

Forsdkringen ersdtter inte kostnader till den del som

ersdttningsskyldigheten grundar sig p& avtal eller an-
nan férbindelse som férbinder férsdkringstagaren till
ett mer omfattande ansvar dn gdllande ratt.

10.5 Annan egendom

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som skadan orsa-
kat annan egendom &n férsdkringsobjekt (=byggna-
der) som antecknats i férsakringsbrevet.

Med annan egendom avses t.ex. aktiedgarnas l8sore,
fastighetens mark, ytstrukturerna pé& gérdsplanerna,
drdneringssystemen pd gdrdsplanen, gdrdskonstrukt-
ionerna och -utrustningarna eller annan motsvarande
egendom.

Forsdkringen ersdtter inte heller kostnader som skadan
orsakat till den del som skadan drabbat annan egen-
dom an férsdkringsobjektet till foljd av dtgdrder som
vidtagits for att reparera ett byggfel.

Exempel

Klinker p& héghusets fasad lossnar. For att utféra
reparationsarbetet krdvs att trdd och planteringar
som omger byggnaden avldgsnas for att man ska
f& plats for stdllningar och fordon med lyftkorg.
Forsakringen ersdtter inte kostnader som orsakats
av avldgsnande och &terplantering av vegetat-
ionen.

10.6 Indirekt skada

Forsakringen ersdtter inte kostnader for indirekta ska-
dor med undantag av extraordindra boendekostnader
som anges i punkt 8.

Exempel

Aktiedgaren hade hyrt ut bostaden till en person
som inte hor till familjen. Till féljd av ett l&ckage i
yttertaket @r hyresgdsten tvungen att flytta till en
annan bostad fér 4 manader. Férsdkringen ersat-
ter inte forlust av hyresintdkter eller de kostnader
som flyttningen orsakat hyresgdsten.

10.7 Védrdeminskning
Forsakringen ersdtter inte minskning av byggnadens
varde.

10.8 Subsidiaritet

Forsékringen ersatter inte kostnader som négon annan
ansvarar fér pd basis av sékerhet, garanti, férsdkring
eller annat ansvar.

10.9 Periodiska begrdnsningar

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som orsakats av
sddana byggfel som konstaterats eller borde ha kon-
staterats senast i samband med drsgranskningen. For-
sdkringen ersdtter inte heller kostnader som meddelas
till LokalTapiola férst efter att ansvarstiden pd 10 ér
[6pt ut.

Alla byggfel som konstateras vid &rsgranskningen ska
bokféras. Forsdkringen ersdtter inte reparationskost-
naderna for ett bokfért fel oberoende av om felet re-
parerats eller inte.

Ifall den stiftande deldgaren inte har konstaterats
vara insolvent under LokalTapiolas ansvarstid, upphor
forsakringen att gdlla och fran férsdkringen betalas
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inte heller erséttningar for de skador som anmadilts till
LokalTapiola under ansvarstiden.

10.10 Utrednings-, specialist- och
ombudskostnader

Férsdkringen ersatter inte sddana utrednings-, specia-
list- eller ombudskostnader som pd férhand inte avta-
lats med LokalTapiola.

10.11 Personskador

Forsdkringen ersdtter inte personskador som orsakats
av byggfel.

10.12 Asbestskada

Forsakringen ersdtter inte skada som orsakats av eller
hanfor sig till asbest.

10.13 Tilldggs- och dndringsarbeten

Forsakringen omfattar inte tilldggs- och &ndringsar-
beten som pd uppdrag av aktiebolaget utférts i for-
sdkringsobjektet om arbetena inte separat avtalats
med LokalTapiola.

Forsakringen ersatter inte kostnader fér skador och fel
som konstaterats vid eller orsakats av tilldggs- och
andringsarbeten som aktiedgaren utfort eller 1&tit ut-
fora.

Exempel

En aktiedgare i ett héghus har i efterhand installe-
rat klinkerplattor som har ersatt en plastmatta.
Ddarefter uppfyller mellanbotten inte Idngre kraven
pd ljudisolering. Férsdkringen tdcker inte kostna-
derna for reparationsarbetet.

Ersattningsbeloppet berdknas enligt den kvalitetsnivé
som angetts vid tidpunkten for beviljandet av férsak-
ringen.

10.14 Skador orsakade av exceptionella
omstdndigheter

Forsakringen ersatter inte kostnader fér skada som or-
sakats av krig, arbetskonflikt, atomskada eller évriga
exceptionella omstdndigheter.

Om reparationsarbetet fér skadan férdréjs pd grund
av ovan ndmnda orsaker, ersdtts inte de uppkomna
kostnaderna.

10.15 Skador som orsakats av andra
utomstdende faktorer

Forsakringen ersdtter inte kostnader fér skada som or-

sakats av

e dndringar i grundvattennivan eller dversvam-
ningar

. brytnings- eller spréngningsarbeten eller jordflytt-
ning till féljd av dessa

e fdrorening av vatten, luft eller jordman

e insekter eller skadedjur

. buller, skakning, strdlning, elektromagnetiska falt,
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lukt eller annan dylik stérning.

11 Informationsplikt och
upplysningsplikt

11.1 LokalTapiolas informationsplikt

Efter att premien har betalats till fullt belopp skickar
LokalTapiola férsdkringsbrevet till forvararen av
skyddsdokument eller férsdkringstagaren.

11.2 Férsdkringstagarens upplysningsplikt

Férsdkringstagaren ska utan obefogat drdjsmdal infor-
mera LokalTapiola om dndringar i uppgifterna som
getts i samband med tecknandet av férsdkringsavta-
let.

Om dndringen 6kar risken har LokalTapiola ratt att
héja premien s& att den motsvarar den éndrade risken.

Till féljd av férsummelsen av upplysningsplikten kan
premien hdjas med hogst 50 %.

Exempel

Bdrande bottenbjdlklag med kryprum dndras till en
bdrande platta som gjuts mot marken. Forsdk-
ringstagaren ska utan dréjsmal anméla &ndringen
till LokalTapiola.

For faststdllandet av ansvarstiden ska forsdkringsta-
garen tillstdlla LokalTapiola byggnadstillsynsmyndig-
hetens ibruktagningsprotokoll.

12 Meddelande om &rsgranskning

Forsakringstagaren ska ge LokalTapiola méjlighet att
delta i Grsgranskningen som avses i 4 kap. 18 § i lagen
om bostadskép och ddrmed meddela LokalTapiola om
&rsgranskningen senast en manad innan granskningen.

Om LokalTapiola pé& grund av férsdkringstagarens for-
summelse inte har kunnat delta i &rsgranskningen ska
d&rsgranskningen utféras pd nytt. Protokollet fran érs-
granskningen ska tillstéllas LokalTapiola for gransk-
ning. | detta sammanhang ska dven disponentens kon-
taktuppagifter ges till LokalTapiola.

13 Forsdkringsbelopp

Det forsakringsbelopp som antecknats i férsdkrings-
brevet eller som hojts enligt indexvillkoret dr det sam-
manlagda maximibeloppet fér ersdttningarna som be-
talas under ansvarstiden foér byggfelen i aktiebolagets
byggnader som utgér objektet for LokalTapiolas for-
sdkring.

Forsakringsbeloppet minskas med ersdttningsbeloppet
som betalats fér skadan.

Om férsakringsbeloppet inte ar tillréckligt for att
tdcka alla kostnader som orsakats aktiebolaget och
aktiedgarna, fordelas forsdkringsbeloppet mellan bo-
laget och aktiedgarna i den proportion som kostnads-
beloppen indikerar. Ersdttningarna som utbetalats



med stdd av forsékringen aterkrdvs dock inte frén den
skadedrabbade och de redan utbetalda ersattning-
arna beaktas inte vid proportioneringen av ersatt-
ningsfordringar.

14 Sjalvrisk

Fré&n ersdttningen som betalas pd basis av en skada
avdras aktiebolagets eller aktiedgarens sjdlvrisk som
antecknats i férsdkringsbrevet. En férutsattning for
betalning av ersattning dr att det skadelidande aktie-
bolaget eller aktiedgaren har betalat sitt sjdlvriskbe-

lopp.

Aktiebolagets sjdlvrisk avdras fradn ersattningen om
byggfelet konstateras i de byggnadsdelar som hér till
bolagets underhdllsansvar. Aktiedgarens sjdlvrisk av-
dras om felet konstateras i de byggnadsdelar som hér
till aktiedgarens underhdllsansvar. Utan hinder av vad
som i bolagsordningen faststdllts om férdelningen av
underhdllsansvaret tillémpas vid avdrag av sjdlvrisken
lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009) och dartill
ansluten Fastighetsférbundets tabell dver ansvarsfor-
delning.

Vid utredning eller reparation av ett byggfel anses
skadorna som anmdlts under ansvarstiden och orsa-
kats av det konstaterade felet vara ett skadefall om
felen drabbat samma byggnad. Om s@dana fel delvis
konstateras i de byggnadsdelar som hér till bolagets
underhdllsansvar och delvis i de byggnadsdelar som
hor till aktieGgarens underhdllsansvar avdras endast
aktiebolagets sjdlvrisk fran ersattningen.

Aven skador pd olika byggnader anses som en skada
ifall deras orsak ar samma byggfel eller ett byggfel
som uppkommer och upprepas som likadant.

Exempel

Om vattenisoleringen i badrum saknas och bygg-
felet i frdga uppkommer i flera badrum i bolaget ar
det frdga om en skada.

15 Indexvillkor

Forsakringsbeloppet och sjdlvrisken har bundits till
byggnadskostnadsindexet (2 000 = 100, hustypsindex
= bostadsvdningshus) som justeras kalenderdrsvis.

Férsékringsbeloppet och sjdlvrisken dndrar lika manga
procent som kontrollindexet avviker frén basindexet.
Med grundindexet avses indexet i september det &r
som foregdr &ret ndr férsékringen boérjar. Med kon-
trollindexet avses indexet i september som féregdr det
innevarande dret.

16 Skadeutredning

Nd&r ett skadefall intraffar eller kan befaras vara ome-
delbart férest&dende, ska aktiebolaget och aktiedgarna
efter férmdaga avvdrja eller begrdnsa skadan.

Ett fel eller en skada ska snarast majligt skriftligen an-
mdlas till LokalTapiola. Ersattningssékanden ska till-
stdlla LokalTapiola sddana uppgifter och handlingar

som ar nédvéndiga for att utreda LokalTapiolas an-
svar. Med dessa avses t.ex. uppgifterna om skadans
tidpunkt, uppkomstorsak, skadans omfattning, avtalen
som gdller byggande, protokoll, nédvdndiga ritningar,
utldtanden och annat tillgdngligt material.

Den som soker ersattning dr skyldig att pd egen be-
kostnad skaffa de utredningar som vederbérande bdst
har tillgéng till, dock ocksd med beaktande av Lo-
kalTapiolas méjligheter att skaffa utredningar.

Exempel

Bostadsaktiebolagets yttertak ldcker. Bolaget har
forsokt att kontakta den stiftande delégaren, men
inte lyckats nd denne. LokalTapiola reder ut om
den stiftande delGgaren &r insolvent.

Na&r ett byggfel uppstdr ska férsakringens férmansta-
gare bereda LokalTapiola tillfélle att granska felet el-
ler skadan och bedéma skadebeloppet och omfatt-
ningen av reparationsarbetena. Reparationsplanen, -
arbetarna och -kostnaderna ska godkdnnas av Lo-
kalTapiola innan reparationsarbeten inleds. | takt med
att handelserna framskrider ska ytterligare informat-
ion ges till LokalTapiola alltid nar faktorer som pdaver-
kar drendet férekommer.

Person- och kontaktuppgifter fér skadelidande aktie-
bolag och aktiedigare ska meddelas till LokalTapiola.

17 Solidariskt ansvar

Om flera ar solidariskt skyldiga att reparera fel som
hanfér sig till samma skada, ersatter férsakringen end-
ast den del av skadan som LokalTapiola ansvarar for
enligt lagen om bostadskdp och dessa villkor.

18 Mervardesskatt

Vid berdkningen av ersdttningen beaktas stadgandena
om mervdrdesskatt.

Om ersdttningsmottagaren dr mervdrdesskatteskyldig
och har rétt att avdra mervérdesskatten som ingdr i
de ersdttningsbara kostnaderna enligt punkt 8, ersat-
ter forsakringen inte mervardesskattens andel.

19 LokalTapiolas regressratt

Ersattningsmottagarens ratt till skadeersattning frén
ersattningsskyldig part évergér pd LokalTapiola upp
till det ersattningsbelopp som LokalTapiola betalat.

Till den del som annat inte faststdlls i dessa forsdk-
ringsvillkor och LokalTapiolas allm&nna avtalsvillkor
tilldmpas lagen om férsdkringsavtal.

20 Sakerhetsforeskrifter

20.1 Syfte och forpliktande

Denna sdkerhetsféreskrift ar en del av forsdkringsav-
talet och kompletterar de egentliga férsdkringsvillko-
ren.
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Denna sdkerhetsféreskrift ska foljas i bostadsprodukt-
ion som omfattas av lagen om bostadskop.

Sdkerhetsforeskriften innehdller skyddstekniska be-
stdmmelser och anvisningar gdllande byggande och
boende. Genom att félja féreskriften kan man hindra
eller begrdnsa byggfel och skador som orsakats av
dessa.

Kursivtext dr férpliktigande fér férsdkringstagaren.

20.2 Allménna foreskrifter och tillampning
20.2.1 Tilldmpning

Denna féreskrift tilldmpas vid planering, byggande och
underhdll under boendetiden i samband med nybygge
eller grundrenovering av bostdder som erbjuds till for-
sdljning.

20.2.2 Information

Forsakringstagaren dr skyldig att se till att planerare,
arbetsledningen som ansvarar fér arbetet, dvervakare,
bolagsstyrelsen under boendetiden samt disponenten
har kénnedom om innehdllet i féreskriften.

20.3 Stiftande deldgares skyldigheter
20.3.1 Skyddsdokument och planer

Den stiftande deldgaren ska bevilja LokalTapiola till-
stdnd att bekanta sig med aktiebolagets skyddsdoku-
ment och planer.

20.3.2 Dokument som ska anvdndas vid planering

Forsakringstagaren ér skyldig att félja lagar, férord-
ningar, statsrdds- och ministeriebeslut, byggnadsord-
ningen i den kommun dér bygget utférs, bygglov samt
bestdmmelser och instruktioner utférdade av brand-
myndigheterna och byggnadstillsynsmyndigheterna
vilka gdller byggande och &r i kraft ndr byggandet in-
leds. Om bolaget beviljats réntestddslan fran Statens
Bostadsfond ska dven giltiga bestdmmelser och in-
struktioner géllande Bostadsfonden féljas.

Forpliktigande bestdmmelser och instruktioner ar till

exempel:
. Markanvéndnings- och bygglagen och -férord-
ningen

e  Finlands byggbestdmmelsesamling som utarbe-
tats av Miljéministeriet samt anslutande anvis-
ningsmaterial.

Vid planeringen ska i tilldmpbara delar dven féljande

publikationer tas i beaktande:

. Kartoteket i RT-instruktions- och bestdmmelsere-
gistret publicerat av Bygginformationsstiftelsen

. Kartoteket i VVS-instruktions- och bestdmmelse-
registret publicerat av Bygginformationsstiftelsen

. Normer och instruktioner utfardade av Finlands
Byggnadsingenjorsférbund

e  Finska Betongféreningens tekniska anvisningar

e  Elsdkerhetsféreskrifterna.

20.3.3 Lag om bestdllarens utredningsskyldighet och
ansvar vid anlitande av utomstdende arbetskraft

Insolvensférsakring 921, forsdkringsvillkor 1.1.2020 L-EH-02970-sv

Vid val av entreprendérer och underleverantérer ska
man félja lagen om bestdllarens utredningsskyldighet
och ansvar vid anlitande av utomstdende arbetskraft.

20.3.4 Experimentellt byggande

Over experimentellt byggande ska LokalTapiola till-
stdllas en exaktare utredning med uppgifterna om om-
fattningen av och innehdllet i det experimentella byg-
gandet samt testerna pd produkterna som experimen-
tet omfattar.

20.3.5 Férhandsutredningar och material

Innan byggandet kan inledas ska man kontrollera jord-
mdnen pd fastigheten for eventuella féroreningar
samt radonhalten.

Som ytmaterial ska man anvdnda material som &r sd
utslappsfritt som mojligt (material som hor till ut-
slappsklass M1).

Spackelprodukterna fér inte vara organiska eller inne-
hélla kasein.

Byggnadsmaterialets duglighet visas med CE-mdrke.
Ifall CE-mdrkning inte krévs, kan duglighet visas med
typgodkdnnande, kontrollintyg eller tillverkningskon-
troll.

20.3.6 Servicebok, handbok fér invénare och éverlétel-
sehandlingar

Stiftande deldgare ska se till att varje bostad tilldelas
bruks- och underhdllsanvisningar fér bostaden samt
att disponenten foér aktiebolaget far en servicebok. De
personer som dr ansvariga for underhdllet ska utbildas
i anvdndningen av husteknisk apparatur och service-
boken (Finlands byggbestémmelsesamling A1).

En grundande deldgare dr skyldig att géra upp en lista
over entreprendrer, underentreprendrer och leveranto-
rer som deltagit i byggnadsarbetet. Listan ska inne-
hdlla kontaktuppgifter och uppgifter om beviljade ga-
rantitider. Listorna ska bifogas till serviceboken.

Serviceboken ska dven innehdlla produktuppgifter om
material som anvdnts i byggnaden. Materialtillver-
kare/importérer ska kunna spdras i efterhand.

Som &verlételsedokument rdknas bl.a. ritningar och in-
spektionsprotokoll godkédnda av myndigheterna, doku-
ment angdende bygglov, underhdllsavtal, garantibevis,
kontrollmdtningsritningar, slutgiltiga ritningar och ar-
betsbeskrivningar.

20.4 Inspektioner och évervakning
20.4.1 LokalTapiolas inspektioner

LokalTapiolas representant ska ges maojlighet att in-
spektera de arbetsprestationer LokalTapiola anser
mest riskbendgna. Specialplaner begdrda av LokalTa-
piola ska tillstdllas den namngivna experten fore in-
spektionen.

Mottagningskontroller ska anmdlas till LokalTapiolas
representant en mdanad i férvag.



Kallelse till drsgranskning ska tillstéllas LokalTapiola en
mdanad fére granskningen. Protokoll inklusive bilagor
skickas till LokalTapiola fér att granskas. Gransknings-
tiden ar tre veckor.

20.4.2 Egen 6vervakning av byggplatsen och 6vriga in-
spektioner

P& bygget ska man anvénda sig av ett inspektionspro-
tokoll som godkénts av myndighet till exempel Over-
vaknings- och inspektionsprotokoll vid smdhusbyggen
som miljéministeriet utarbetat (serien Suomen Ympdri-
std nr 76).

Den stiftande delGgaren ska éverlata det ifyllda in-
spektionsdokumentet i samband med &verlatelsen av
serviceboken till aktiebolagets disponent.

20.5 Utférande

20.5.1 Dokument, bestédmmelser och 6vriga anvis-
ningar som ska iakttas pd bygget

Om arbetsuppgiften inte faststdllts i entreprenads-

handlingarna eller ritningarna eller om planeringen av

arbetet inte har skett enligt bestdmmelserna, ska man

iaktta det goda arbetssdttet som i regel iakttas i dy-

lika sammanhang och dessutom de senaste bestdm-

melserna och instruktionerna som anges nedan.

. bygglov

e  Finlands byggbestdmmelsesamling som miljémini-
steriet utarbetat

. RYL -serien

. Husteknik RYL

. Lackering RYL

e  Finska Betongféreningens tekniska anvisningar

. Normer och instruktioner utfardade av Finlands
Byggnadsingenjorsférbund.

Huvudentreprendren ansvarar for att det pd arbets-
platsen finns relevanta bestdmmelser, normer och in-
struktioner som hanfér sig till arbetet samt Byggin-
formationsstiftelsens RT- och VVS-kartotek som be-
hovs for arbetsprestationen och som nedtecknats i ar-
betsbeskrivningarna.

20.5.2 Entreprendrernas kvalitetssdkring

Huvudentreprendren ska tillsammans med den grun-
dande deldgaren géra upp en évervakningsplan fér de
mest riskbendgna arbetsprestationerna. Dessa arbets-
prestationer omfattar vattenisoleringsarbeten i bad-
rum samt arbeten med golvbrunnar, téckdiken samt
anslutande arbete (kornférdelningskurva), tdthetsmét-
ningar av bottenbjdlklagsfyliningar i markfundament
och bottenbjdlklag samt kontroll av yttertak och ge-
nomfdringar.

Speciell uppmdrksamhet ska fastas pé skyddandet av
material under lagring och montering.

Detta dr en inoffi
Vid eventuella meningsskiljaktigheter h

En plan dver fuktighetskontroll pd arbetsplatsen ska
goras upp och man ska se till att byggnaden ar tat.

Vattenisoleringar i v&tutrymmen ska géras med certifi-
erade produkter i enlighet med tillverkarens instrukt-
ioner och certifikat.

Personer som arbetar med vatutrymmen och mdéter tdt-
heten ska ha ett certifikat utfdrdat av VTT.

20.6 Skyldigheter efter att
byggnadsobjektet fardigstdllts

20.6.1 Bostadsaktiebolagets skyldigheter efter dverld-
telse av férvaltning

Till bostadsaktiebolagets skyldighet efter dverlatelse

av férvaltning hoér att

e  fdrvara avtalsdokument, ritningar, protokoll och
serviceboken som hanfér sig till bygget och bola-
get och som entreprenéren och den stiftande de-
lGgaren 6verldmnat.

e utféra inspektioner, underhdllsdtgérder och repa-
rationer i enlighet med serviceboken och under-
hallstidpunkter som antecknats i boken. Under-
hallsdtgdrderna ska dokumenteras i serviceboken.

Vid inspektioner ska speciell uppmdrksamhet fastas pd

féljonde atgarder:

e  granskning av fasadfogar

e granskning av att tdckdiken och lutningar pé
gdrdsplanen fungerar som de ska

. maskiner och anladggningar ska underhdllas pé det
sdtt som importdren eller tillverkaren férutsatter
eller rekommenderar

e  granskning av eldstdder och rékkanaler

e  yttertakets platbeslag, takbrunnar, regnvatten-
rénnor och stuprér ska kontrolleras och vid behov
rengdras pd véren och hésten ndr det ar snofritt.

Fel och brister som upptdcks ska repareras omedel-
bart.

20.6.2 Bostadsaktiedgarens skyldigheter efter inflytt-
ning

Till bostadsaktiedgarens skyldighet efter inflyttning
hor att félja underhdlls- och bruksanvisningarna i
handboken fér invanare. Bostadsaktietigaren ska fdsta
speciell uppmdrksamhet vid det allmdnna skicket i
vatutrymmen och ventilationen. Ventilationséppningar
far inte téckas eller tappas till. En maskinell ventilat-
ionsanordning fér inte kopplas bort. Filter ska bytas
enligt anvisningar och justeringar utféras av sakkun-
niga.

Fel och brister som upptdcks ska repareras omedel-
bart.

ciell dversdattning.
ar de finska originalvillkoren féretrdde.
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